Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung in Osterreich

Kontextinformationen und Beschreibung der Daten
fir das Referenzjahr 2022

EBRE5






OSTERREICHISCHE RAUMORDNUNGSKONFERENZ (OROK)
MATERIALIEN HEFT 12

Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
in Osterreich

Kontextinformationen und Beschreibung der Daten
flr das Referenzjahr 2022

Wien, Dezember 2023






Einleitung

Flicheninanspruchnahme und Versiegelung in Osterreich

Burgenland

Karnten

Niederdsterreich
Oberosterreich

Salzburg

Steiermark

Tirol

Vorarlberg

Wien

Anhang: Begriffsbestimmungen

Impressum

20

27

34

41

48

55

62

69

76

78



Einleitung

Osterreich hat sich in globalen Ubereinkommen, in européischen und nationa-
len Strategien zu einer weiteren Reduktion der Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelung bekannt. Bund, Lander, Stadte und Gemeinden haben sich
im Rahmen der Osterreichischen Raumordnungskonferenz zum Ziel gesetzt, die
Zunahme der Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrsflachen
und das AusmaB neu versiegelter Flachen bis 2030 substanziell zu verringern.

Als Grundlage fur evidenzbasierte Entscheidungen wurde von 2021-2023 ein Daten-
modell zur Erfassung von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung von Bund,
Landern, Stadten und Gemeinden gemeinsam entwickelt und fachlich abgestimmt.
Als Ergebnisse dieser Arbeiten liegen sowohl das Modell als auch nunmehr wesent-
lich verbesserte, robuste Daten zu zentralen Kategorien der Flacheninanspruch-
nahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke, Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Ent-
sorgungszwecke sowie der Versiegelung fiir das Referenzjahr 2022 (,,Baseline™) vor.

Das neu entwickelte Modell liefert die Basis fur ein &sterreichweit einheitliches
Monitoring, das die bestehende Flacheninanspruchnahme und Versiegelung wie
auch zukilinftig deren Entwicklung in einer bisher nicht verfliigbaren Genauigkeit
abbilden soll. In integrativer Weise werden darin alle als relevant eingestuften
und regelmaBig aktualisierten 6ffentlichen Verwaltungsdaten von Bund und Lan-
dern zur Bodenbedeckung und Landnutzung miteinbezogen und durch einen
raumlich expliziten Ansatz zusammengefiihrt.

Dieses Monitoring wird auch zukiinftig im Rahmen der OROK fachlich abgestimmt
und vom Umweltbundesamt im Auftrag der OROK berechnet. Damit kdnnen
langerfristige Trends der Flacheninanspruchnahme exakter berechnet und konti-
nuierlich ausgewiesen werden, insbesondere auch die Ubergiange zwischen den
einzelnen Kategorien (z.B. von landwirtschaftlichen Flachen in Siedlungsflachen).
Aufgrund der vielfdltigen Datengrundlagen, die unterschiedlichen Aktualisie-
rungsintervallen unterliegen, werden Gesamterhebungen in einem drei-jdhri-
gen Zyklus durchgefihrt. Robuste Zahlen und detaillierte Aussagen zu Entwick-
lungstendenzen bzw. Anderungsraten werden erstmals Ende 2025 vorliegen.

Ausfiihrliche Zahlen, Daten und Fakten fiir Osterreich, die Bundeslander und Poli-
tischen Bezirke werden als Hauptergebnis der Berechnung fiir das Jahr 2022 mit
einem hohen Detaillierungsgrad als Excel-Tabelle auf der OROK-Homepage ver-
offentlicht. Erganzend steht eine Ergebnistabelle mit Rohdaten auch auf Gemein-
deebene zur Verfligung.

Als in Anspruch genommen im Sinne dieses Modells gelten Flachen, die durch
menschliche Eingriffe verandert und/oder bebaut sind und damit fur die land-
und/oder forstwirtschaftliche Produktion oder als natirlicher Lebensraum nicht
mehr zur Verfligung stehen. Die Inanspruchnahme kann sowohl versiegelte, teil-
weise versiegelte als auch nicht versiegelte Flachen (z.B. Garten, Parkanlagen,
Sportplatze, StraBenbegleitflachen) enthalten. Die Baulandreserven werden,
sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind, als Teil der Fla-
cheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung die rechtliche Voraus-
setzung flr eine bauliche Nutzung besteht.

Versiegelung betrifft Flachen, die durchgehend mit einer géanzlich wasser- und
luftundurchldssigen Schicht abgedeckt sind (Versiegelungsgrad von 100 %).
Da die Versiegelung von Flichen immer mit einer baulichen Anderung einher-
geht, sind versiegelte Flachen eine Teilmenge der Flacheninanspruchnahme. Sie
umfassen alle Gebaude und einen wesentlichen Teil der Verkehrsflachen.
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Dieser Bericht gibt einen Uberblick liber die wichtigsten Ergebnisse der ,Baseline
2022" zur Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke sowie die
Versiegelung in Osterreich und den neun Bundeslindern. Er richtet sich an interes-
sierte und fachkundige Leser:innen und soll bei der Einordung der Zahlen in den
jeweiligen raumlichen Kontext unterstiitzen. Auf Basis der neuen Methodik sind
vergleichende Betrachtungen fiir Osterreich, die Bundeslander und Politischen
Bezirke auf Ebene der Hauptkategorien moglich, ebenso ist ein detaillierter Ver-
gleich unterschiedlicher Bezirke innerhalb eines Bundeslandes zulassig.

Bei der Interpretation ist zu berlicksichtigen, dass Regionen unterschiedliche
Raumstrukturen und Ausgangslagen haben (z.B. historisch gewachsene Sied-
lungs-, Wirtschafts- sowie Agrarstruktur, Verkehrsinfrastruktur, Topographie,
unterschiedliche Entwicklungsdynamiken, Rechtsgrundlagen, Raumordnungs-
politiken und Widmungspraktiken), die Nutzungen innerhalb der Bundesléander
oft heterogen verteilt sind. Auch die administrativen Grenzziehungen zwischen
Stadten und ihrem Umland erfolgten nach unterschiedlichen Gesichtspunkten.
Divergierende Trends in Bezug auf Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung
fuhren zu einem unterschiedlichen Druck auf Grund und Boden, auch stark
abweichende Immobilienpreisniveaus beeinflussen die Flacheninanspruch-
nahme erheblich.

Ein weiterer Aspekt ist die Funktionsteilung zwischen stadtischen und landlichen
Regionen. Landliche Raume erflllen wichtige — zum Teil flachenintensive — Funk-
tionen, wie z.B. Nahrungsmittelproduktion, Energiebereitstellung, Abbauflachen
fur Rohstoffe. Stadte und zentrale Orte sind Standorte von Einrichtungen, wie
z.B. Verwaltung, Bildung, Gesundheit, Kultur, die auch zur Versorgung landlicher
R3aume beitragen.

Begriffsbestimmungen und Erlduterungen zu den einzelnen Kategorien der
Flacheninanspruchnahme finden sich im Anhang.

Die Ergebnisse der Baseline 2022 (als Excel-Dateien) sowie Informationen zum Modell
stehen auf der OROK-Website zur Verfiigung.
www.oerok.gv.at/monitoring-flaecheninanspruchnahme

Kartendarstellungen zu den unterschiedlichen Kategorien der Flacheninanspruchnahme
und Versiegelung sowie ein erlduterndes Exposé sind im OROK-Atlas veréffentlicht.
www.oerok-atlas.at/#indicator/100
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Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung in Osterreich

Die gesamte Flacheninanspruchnahme im Jahr 2022 betrégt in Osterreich 5.648km?.
Das entspricht 6,7 % der Landesflache und 17,3 % des Dauersiedlungsraums. Dieser
in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 30,4 % aus Verkehrsflachen, 49,5%
aus Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 11,7 % auf Siedlungsflachen
auBerhalb der Baulandwidmung, 5,8 % aus Freizeit- und Erholungsflachen sowie
2,6 % aus Ver- und Entsorgungsflachen zusammen.

Flacheninanspruchnahme in Osterreich in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhallp Baulandwidmung 49 % Verkehrsflache 30 %

Siedlungsflache
auBerhalb
Baulandwidmung
n,7%
Gemeinde- und sonstige StraBen 18,6 %
gemischte bauliche Nutzung 19,3%

Schiene 2,3%

sonstige Autobahn

bauliche d Freizeit und

Nutzung Erholung
Wohnnutzung 19,7 % betriebliche Nutzung 7,7 % 2,7% LandesstraBe B + L 7,6 % ,0 % 58%

Ver- und Entsorgung

2,6%

Die Abbildung zeigt die anteilsmaBige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwidmung
dominieren die Wohnnutzung mit einem Anteil von 19,7 %und die gemischte bau-
liche Nutzung (Wohnen und betriebliche Nutzung) mit 19,3 % an der gesamten
Flacheninanspruchnahme, gefolgt von der betrieblichen Nutzung mit 7,7 % und
der sonstigen baulichen Nutzung mit 2,7 %. Diese Unterscheidung basiert auf vier
aggregierten Widmungskategorien, in denen die jeweilige Nutzung Uberwiegt.

Bei den Verkehrsflachen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
18,6 % den gréBten Anteil ein, gefolgt von den LandesstraBen B + L mit 7,6 %, den
Schienen mit 2,3% sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit 2%. Diese Werte
machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte GemeindestraBennetz, das
zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung kompakter Sied-
lungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur spielt — in Bezug
auf die Flacheninanspruchnahme — eine eher untergeordnete Rolle. Der Anteil
der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme variiert in den
Bundeslandern zwischen 22,6 und 34,4 %.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchldssigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Fliche sind in Osterreich durchschnittlich
rund 52 % versiegelt, das sind 2.964 km?2 Fir die Siedlungsflachen innerhalb
der Baulandwidmung liegt dieser Wert bei rund 47%, fur jene auBerhalb der
Widmungen bei rund 45%. Verkehrsflachen sind zu rund 74 % versiegelt, Freizeit-
und Erholungsflachen zu 17 %, Ver- und Entsorgungsflachen zu 12 %.
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Anteil der Versiegelung an der Fldcheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)

W versiegelt nicht versiegelt

Flacheninanspruchnahme gesamt 48%

Verkehrsflache 26%
Siedlungsflache innerhalb

Baulandwidmung 53%

Siedlungsflache auBerhalb

55%
Baulandwidmung

Freizeit- und Erholungsflachen | 83%

Ver- und Entsorgungsflachen | 88%

o

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 km?

Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte B6schungen,
Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflachen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Gebaude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grunflachen, die an die Gebdude angrenzen sowie Baulandreserven (gewidmete,
unbebaute Grundstlicke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere
die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze etc.

versiegelt.

Versiegelung in Osterreich in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 45 % Verkehrsflache 43 %

Wohnnutzung 14,8 %

LandesstraBBe B+ L
10,9%

Siedlungsflache auBerhalb
Baulandwidmung.10,0 %

Freizeit und
Schiene | 'Erholung
2,2% 1,9%

Gemeinde- und sonstige

gemischte bauliche
StraBen 27,6 %

Nutzung 17,3 % betriebliche Nutzung 10,0 %

sonstige bauliche
Nutzung 2,6 %
Autobahn

und Schnell-
straBe 2,3%

M Ver- und Entsorgung

Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 44,6 %
auf die Siedlungsflache innerhalb und 10% auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entfallt und zu 43 % auf die Verkehrsflachen. Freizeit- und
Erholungsflachen (1,9 %) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,6 %) haben anteils-
maBig eine untergeordnete Bedeutung.
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Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betragt in Osterreich im Durchschnitt 49,5 %.
Die Bundeslanderwerte variieren zwischen 42,9 und 59,3 %.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern und Streusiedlungen im Griinland, Bauern-
hofen, landwirtschaftlichen Gebduden mit Nebenflachen sowie infrastrukturellen
Bauwerken (Klaranlagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache auB3er-
halb der Baulandwidmung an der gesamten Siedlungsflache liegt 6sterreichweit
bei 19,1% — in den Bundeslandern (@auBBer Wien) liegen die Anteile zwischen 8,0
und 28,3 %.

Im Durchschnitt liegt die Flicheninanspruchnahme in Osterreich bei 629 m? pro
Person. Die Werte variieren deutlich zwischen den Bundeslandern und reichen
von 413 m? bis 1.271 m? (ohne Wien). In der Bundeshauptstadt ist die Flacheninan-
spruchnahme pro Person — aufgrund dichterer Siedlungsstrukturen — mit 127 m?
deutlich geringer. Allgemein zeigt sich, dass in den dicht bebauten Stadten, aber
auch in alpinen Bereichen, wo Grund und Boden fiir eine weitere Siedlungs-
entwicklung knapp sind, auch aus rein wirtschaftlichen Grinden effizienter mit
Flachen umgegangen wird und die Inanspruchnahme pro Person geringer ist. Die
Werte in den Landeshauptstadten bzw. der Bundeshauptstadt liegen zwischen
127 und 566 m? pro Person. In diesen Werten spiegeln sich unterschiedliche Aus-
gangslagen wider, wie Flachenverfugbarkeit, administrative Abgrenzung zum
Umland und Entwicklungsdynamik.

In jenen landlichen Regionen, in denen potenziell mehr Flache zur Verfliigung
steht und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme
deutlich hoher (bis zu maximal rund 1800 m? pro Person). Dies betrifft sowohl
die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen. Die flacheneffiziente Bauweise der
Mehrfamilienhduser nimmt in der Regel deutlich weniger Flache pro Person in
Anspruch als freistehende Einfamilienh&user.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, in
welchem AusmaB der fur Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen ver-
fugbare Raum genutzt wird. Fir Gesamtésterreich liegt dieser Wert bei 17,3 %,
variiert aber stark zwischen den Bundeslandern, was in Zusammenhang mit den
topographischen Gegebenheiten und administrativen Grenzen zu sehen ist. In
jenen Bundeslandern mit hohem Anteil an alpinen Berglagen sowie in Stadten
steht weniger Dauersiedlungsraum zur Verfligung, der intensiver genutzt werden
muss. In Wien ist bereits ein relativ hoher Anteil des Dauersiedlungsraumes in
Anspruch genommen, in Oberdsterreich, Niederdsterreich und dem Burgenland
ein relativ geringer Anteil.

Von den 6sterreichweit gewidmeten Baulandflachen im Ausmal von 3.182 km?
stehen rund 21% als Baulandreserven zur Verfligung. In den Bundeslandern liegen
diese Anteile zwischen 15,0 und 33,2%, in Wien bei 7,7%. Die Baulandreserven
werden — sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind - als Teil
der Flacheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung die rechtliche
Voraussetzung flr eine bauliche Nutzung besteht.

Die Nutzung vorhandener Baulandreserven vermeidet grundsatzlich die Auswei-
sung neuer Flachen fur Siedlung und Verkehr, wobei dabei auch die Lagequalitat
eine wichtige Rolle spielt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden tragt die Nutzung von Baulandreserven, insbesondere in zentralen Lagen,
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in der Regel zu einer effizienteren Auslastung der bestehenden Infrastruktur bei.
Besonders in dicht bebauten stadtischen Gebieten kann es sinnvoll sein, unbe-
bautes Bauland als 6ffentlichen Grin- und Freiraum zu sichern.

Der Anteil der als Bauland gewidmeten, aber derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten bzw. bewaldeten Flachen an der gesamten Baulandwidmung liegt im Oster-
reichischen Durchschnitt bei 12%. In den Bundeslandern (ohne Wien) variiert er
zwischen 7 und 16 %, in der Bundeshauptstadt liegt dieser Wert deutlich darunter.

Treiber der Flacheninanspruchnahme

Die aktuelle OROK-Regionalprognose 2021 bis 2050 geht von einer weiteren Bevdl-
Zur OROK-Regional- kerungszunahme in Osterreich aus (+7,8 %). Die bestehenden Trends werden weiter
prognose 2021-2050  znhalten - Bevélkerungszunahmen finden in den Ballungsraumen und Bevolke-
rungsrickgange in vielen inneralpinen- und Randbezirken statt. Die Nachfrage
nach Wohnraum — auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit ein maBgeblicher
Treiber fiir die Flaicheninanspruchnahme in Osterreich bleiben. Dabei spielt nicht
nur die dynamische Bevdlkerungsentwicklung eine Rolle, sondern auch der Trend
zu sinkenden HaushaltsgroBen und steigender Wohnflache pro Person.

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Raumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevolkerungsentwicklung in Zusammenhang. In dynamisch wach-
senden Stadtregionen und Verdichtungsraumen nimmt die Bevolkerungszahl
und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungsdruck steigt. Stei-
gende Grundstlicks- und Immobilienpreise bedingen eine intensive Nutzung der
knapp verfugbaren Flachen — die Flacheninanspruchnahme pro Person ist hier
relativ gering. Steigende Grundstlickspreise in den GroBstadten flihren auch
zu einem erhohten Druck in Richtung Flacheninanspruchnahme im stadtischen

OROK-Regionalprognose: Bevélkerungsverinderung 1.1.2021 bis 1.1.2050: Gesamtbevélkerung

Verand inp e\ ) P T
eranderung in Prozent Detailubersicht fir Wien 4 / ) N

Osterreich: 7,8 ~

> 10,0

> 5,0 bis 10,0
> 0,0 bis 50

> -5,0 bis 0,0

> 10,0 bis -5,0
< -10,0

BECoen

75 100 km

Quelle: Statistik Austria: OROK-Regionalprognosen 2021; Prognoseregionen ] : QaTLa s
© OROK 2023; Bearbeitung: OIR Projekthaus, Universitat Wien (IfGR) RAUMBEOBACHTUNG
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Umland. In [andlichen Gemeinden mit groBen Baulandreserven und rticklaufigen
Bevolkerungszahlen sind neben der lockeren Bebauung teilweise die groBe Bau-
landreserven ein wesentlicher Grund fiir die hohen Werte der Inanspruchnahme.
Selbst wenn keine neuen Baulandwidmungen erfolgen, nimmt die Flacheninan-
spruchnahme pro Person im Zusammenspiel mit der sinkenden Bevélkerungszahl
merklich zu.

Neben Wohnsiedlungen sind Industrie-, Gewerbe-, und Handelsbetriebe und
zunehmend auch Logistikeinrichtungen weitere bedeutende Treiber der Flachen-
inanspruchnahme in Osterreich. Die Zunahme von Produktion und Dienstleistun-
gen fuhrt zu einer steigenden Nachfrage nach Flachen. Neben den Flachen fur
Wohnen und Betriebe werden auch zusatzliche Flachen fir die soziale und tech-
nische Infrastruktur benotigt, die Nachfrage nach Flachen fir Freizeit- und Touris-
museinrichtungen sowie fur die Energieerzeugung steigt ebenso.

Zur ErschlieBung dieser Einrichtungen mussen die Errichtung von StraBen, Park-
platzen sowie Anlagen des &ffentlichen Verkehrs mitbedacht werden. Die Ver-
kehrsinfrastrukturen stellen in Summe eine bedeutende Flacheninanspruch-
nahme dar. Wahrend in dicht bebauten Stadten der Anteil der Verkehrsflachen an
der gesamten Flacheninanspruchnahme relativ niedrig ist, liegt er in landlichen
Regionen deutlich héher. Locker bebaute Einfamilienhaussiedlungen und Han-
delseinrichtungen am Orts-/Stadtrand ziehen weit mehr Flachen fur Verkehrsinf-
rastruktur nach sich als kompaktere Siedlungsstrukturen.
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Flacheninanspruchnahme und Versiegelung im Burgenland -
Kontextinformationen und Beschreibung der Daten
fir das Referenzjahr 2022



Burgenland

Das Burgenland ist das kleinste und jiingste Bundesland Osterreichs. Die panno-
nische Lebensart ist gepragt durch ihre kulturelle Offenheit sowie die Minderheiten
der Kroaten, Ungarn, Roma und Sinti. Das Burgenland hat dank europdischer Férder-
mittel wirtschaftlich stark aufgeholt. Das Land ist Vorreiter bei der Nutzung erneuer-
barer Energiequellen. Hochwertige landwirtschaftliche B&den leisten einen wichtigen
Beitrag zur 6sterreichischen Nahrungsmittelproduktion. Zugleich weist das Burgen-
land einzigartige Naturrdume auf, die zahlreiche geschiitzte Arten beheimaten.

Das Burgenland ist das am stérksten lindlich gepragte Bundesland Osterreichs. Es
finden sich keine dichten Stadtrdume. Aufgrund der niedrigen Bevélkerungsdichte
reihen sich die burgenléndischen Regionen bei 6sterreichweiten Pro-Kopf Vergleichen
zur Fldcheninanspruchnahme eher auf den hinteren Réngen ein. Tatséchlich sind aber
mehr als 90 % der Fldche nicht durch Siedlung und Verkehr in Anspruch genommen.

Die Flachenkonkurrenz findet im Burgenland insbesondere zwischen den unter-
schiedlichen Griinlandnutzungen statt. Die Landwirtschaft sieht sich unter Druck,
da die Fldchen in Osterreich nicht mehr zur Deckung des inléndischen Bedarfs
an Nahrungsmitteln ausreichen. Es werden Méglichkeiten zur Ausweitung der
Produktionsfldchen gesucht. Auf der anderen Seite stehen Natur und geschitzte
Arten, die auf unbewirtschaftete Flichen angewiesen sind. Es sind kluge Strate-
gien gefragt, um Artensterben und Biodiversitatskrise entgegenzuwirken.

(®© Land Burgenland)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme im Burgenland im Jahr 2022 betragt
378 km2 Das entspricht 9,5% der Landesflache und 15,2% des Dauersiedlungs-
raums. Dieser in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 34,4% aus Verkehrs-
flachen, 51,1% Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 4,4 % Siedlungs-
flachen auBerhalb der Baulandwidmung, 7,5% Freizeit- und Erholungsflachen
sowie 2,7% Ver- und Entsorgungsflachen zusammen.

Flacheninanspruchnahme im Burgenland in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandyidmung 51% Verkehrsflache 34 %

Freizeit und
Erholung 7,5%

Gemeinde- und sonstige StraBen 24,3 % Siedlungsflache
Wohnnutzung 17,8 % auBerhalb
Autobahn Baulandvgldmung

und Schnell- 44%
straBe 1,9 %

sonstige

. bauliche
betriebliche Nutzung Ver- und Ento-
gemischte bauliche Nutzung 26,9 % Nutzung 4,3 % 2,0% |LandesstraBe B + L 6,9% Schiene1,3% | sorgung 2,7%

Die Abbildung zeigt die anteilsmaBige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwidmung
dominiert die gemischte bauliche Nutzung (Wohnen und betriebliche Nutzung)
mit einem Anteil von 26,9 % an der gesamten Flacheninanspruchnahme, gefolgt
von der Wohnnutzung mit 17,8 %, der betrieblichen Nutzung mit 4,3 % und der
sonstigen baulichen Nutzung mit 2,0 %.
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Bei den Verkehrsflachen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
24,3% den grof3ten Anteil ein, gefolgt von den LandesstralBen B + L mit 6,9%,
Autobahnen und SchnellstraBen mit 1,9% sowie den Schienen mit 1,3 %. Diese
Kennzahlen machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte Gemeindestra-
Bennetz, das zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung kom-
pakter Siedlungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur spielt —
in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme — eine eher untergeordnete Rolle. Der
Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme variiert im
Burgenland zwischen 25,9 und 40,1%, den niedrigsten Anteil weist die Landes-
hauptstadt Eisenstadt auf, den hochsten Anteil der Bezirk Neusiedl am See.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchldssigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Fldache im Burgenland sind durchschnittlich
rund 46 % versiegelt, das sind 173 km?2. Fir die Siedlungsflachen innerhalb der
Baulandwidmung liegt dieser Wert bei rund 40 %, fir jene auBerhalb der Wid-
mungen bei rund 12 %. Verkehrsflachen sind zu rund 68 % versiegelt, Freizeit- und
Erholungsflachen zu 15% und Ver- und Entsorgungsflachen zu 7 %.

Anteil der Versiegelung an der Flacheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)

versiegelt nicht versiegelt
Flacheninanspruchnahme gesamt 46% 54%

Verkehrsflache 68% 32%

Siedlungsflache innerhalb

. 40% 60%
Baulandwidmung :

Siedlungsflache auBerhalb

X 88%
Baulandwidmung :

Freizeit- und Erholungsflachen [ 85%

Ver- und Entsorgungsflachen |93%
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Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begrilinte Béschungen,
Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflaichen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Geb&ude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grunflachen, die an die Gebaude angrenzen, sowie Baulandreserven (gewidmete,
unbebaute Grundstiicke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere
die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze
etc. versiegelt.

Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 45,2%
auf die Siedlungsflache innerhalb und 1,2% auf die Siedlungsflache auBBerhalb
der Baulandwidmung entfallt und zu 50,8 % auf die Verkehrsflachen. Freizeit-
und Erholungsflachen (2,4 %) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,4 %) haben
anteilsmafig eine untergeordnete Bedeutung.
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Versiegelung im Burgenland in Kategorien (Anteile in %)
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Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betrdgt im Burgenland im Durchschnitt
51,1%. In den Bezirken reichen die Werte von 42,5% im Bezirk Neusiedl am See bis
zuU 62,7 % in Eisenstadt.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern und Streusiedlungen im Griinland, Bauern-
hofen, landwirtschaftlichen Gebduden mit Nebenflachen sowie infrastrukturellen
Bauwerken (Klaranlagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache auBer-
halb der Baulandwidmung an der gesamten Siedlungsflache liegt im Burgenland
bei durchschnittlich 8 % — in den Bezirken schwanken die Anteile zwischen 2,4 % in
Eisenstadt und 14,1% im Bezirk Jennersdorf.

Die Flacheninanspruchnahme liegt im Burgenland bei 1.271 m? pro Person. Die
Werte variieren deutlich zwischen den Bezirken. In den Stadten Eisenstadt und
Rust ist die Flacheninanspruchnahme pro Person wesentlich geringer als in den
landlich gepragten Bezirken. Der Bezirk Gussing weist mit 1.808 m? den hochsten
Wert auf, Eisenstadt mit 561 m? den niedrigsten.

Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den Bezirken
des Burgenlands (in m? pro Person)
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Dies deckt sich mit den Erfahrungswerten in anderen Bundeslandern: In Stadten
ist die Fldcheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten Bebauung am
geringsten.In Stadten und Regionen mitknapper Flachenverfligbarkeitund hohen
Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen, auch
aus rein wirtschaftlichen Griinden. In diesen ist die Flacheninanspruchnahme pro
Person geringer, da trotz des oftmaligen Bevdlkerungs- und Wirtschaftswachs-
tums effizienter mit Flachen umgegangen wird (u.a. mehrgeschoBiger Wohnbau).

Injenen landlichen Regionen, wo weniger Mangel an verfligbaren Flachen besteht
und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme pro Kopf
deutlich hoher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen.
Mit der Verfugbarkeit von Grund und Boden gehen die Wohn-/Siedlungsformen
einher. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfamilienhduser nimmt in der
Regel deutlich weniger Flache pro Person in Anspruch als freistehende Einfami-
lienhauser.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, wie
intensiv der fur Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Verfligung
stehende Raum gewidmet wird. Im Burgenland werden im Durchschnitt 15,2 %
des Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen. Die Schwankungsbreite in
den Regionen liegt zwischen 8 % in Neusiedl am See und 29,3% in der Landes-
hauptstadt und ist in Zusammenhang mit den topographischen Gegebenheiten
und administrativen Grenzen zu sehen.

Von den im Burgenland gewidmeten Baulandflachen im Ausmaf3 von rund
23.000 ha sind 7.642 ha oder 33,2% nicht bebaut und stehen als Baulandreserve
zur Verfligung. In den Bezirken liegen die Anteile der Baulandreserven zwischen
17,3% in der Stadt Rust und 43,2% im Bezirk Glssing. Die Baulandreserven wer-
den - sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind — als Teil
der Flacheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung die rechtliche
Voraussetzung fiir eine bauliche Nutzung besteht. Die Nutzung vorhandener
Baulandreserven vermeidet grundsatzlich die Ausweisung neuer Flachen, wobei
dabei auch die Lagequalitat der Baulandreserven eine wichtige Rolle spielt.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden tragt die Mobilisie-
rung von Baulandreserven, insbesondere in zentralen Lagen, in der Regel zu einer
effizienteren Auslastung der bestehenden Infrastruktur bei.

Nicht bebaute Grundstiicke kdnnen zum Teil auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Landesdurchschnitt betragt der Anteil der als Bauland gewid-
meten, aber derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten Flachen an der
gesamten Baulandwidmung 16,2 %. In den Bezirken variieren die Werte zwischen
1,5% in der Stadt Rust und 25% im Bezirk Gussing.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass sowohl die Versiegelung als auch die
Flacheninanspruchnahme in Stadten am geringsten sind. Im Vergleich mit land-
lich gepréagten Bezirken lasst sich aus den pro Kopf Werten der effiziente Umgang
mit den zur Verfligung stehenden Flachen ableiten.

In stadtisch gepragten Bezirken sind vielfach tber 50 Prozent der in Anspruch
genommen Flachen versiegelt, was aus der deutlich kompakteren Bebauung
resultiert. Der Umgang mit 6ffentlichen Grin- und Freiflachen spielt in diesen
Bezirken aufgrund des hohen Nutzungsdrucks oftmals eine wichtige Rolle.
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Zur OROK-Regional-
prognose 2021-2050

Versieglung und gesamte Flacheninanspruchnahme je Bezirk (m? pro Person)
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Treiber der Flacheninanspruchnahme

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Raumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in Zusammenhang. In
dynamisch wachsenden Stadtregionen und Verdichtungsrdumen nimmt die
Bevolkerungszahl und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungs-
druck auf Grund und Boden steigt und steigende Grundstiicks- und Immobi-
lienpreise bedingen eine intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen - die
Flacheninanspruchnahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinraumige OROK-Bevdlkerungsprognose 2021-2050 geht fiir das Burgen-
land von einer weiteren Bevdlkerungszunahme von +6,3 % aus. Im Nordburgen-
land wird die Bevolkerungszahl stark wachsen, am starksten im Bezirk Neusied|
am See mit +18,8 % und in Eisenstadt mit +17,6 %, aber auch im Bezirk Eisenstadt-
Umgebung/Rust mit +13,9 %. Fir die sidburgenlandischen Bezirke Jennersdorf
und Gissing werden hingegen Bevolkerungsabnahmen von -11 bzw. -5,1% pro-
gnostiziert, ebenso fiir den mittelburgenlandischen Bezirk Oberpullendorf mit
-1,6 %. In landlichen Gemeinden mit groBBen Baulandreserven und ricklaufigen
Bevolkerungszahlen sind neben der lockeren Bebauung teilweise die gro3e Bau-
landreserven ein wesentlicher Grund fur die hohen Werte der Inanspruchnahme.
Selbst wenn keine neuen Baulandwidmungen erfolgen, nimmt die Flacheninan-
spruchnahme pro Person im Zusammenspiel mit der sinkenden Bevélkerungszahl
merklich zu.

Die Nachfrage nach Wohnraum — auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit ein
mafBgeblicher Treiber fur die Flacheninanspruchnahme insbesondere im Nord-
burgenland bleiben. Dabei spielt nicht nur die dynamische Bevdlkerungsent-
wicklung eine Rolle, sondern auch der Trend zu sinkenden HaushaltsgréBen und
steigender Wohnflache pro Person. Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben
zieht die Errichtung von Verkehrsinfrastruktur nach sich. Wahrend in dicht bebau-
ten Stadten der Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruch-
nahme relativ niedrig ist, liegt er in [andlichen Regionen deutlich héher. Locker
bebaute Einfamilienhaussiedlungen und Handelseinrichtungen am Orts-/Stadt-
rand ziehen weit mehr Flachen fiir Verkehrsinfrastruktur nach Sich als kompaktere
Siedlungsstrukturen.
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Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in
Karnten — Kontextinformationen und Beschreibung
der Daten fiir das Referenzjahr 2022



Karnten

In Kérnten nehmen aufgrund der Lage im Siidosten des Alpenbogens und der
Begrenzung des Landes durch Gebirge natlirliche und naturnahe Fldchen einen
hohen Anteil an der Landesflache ein (rd. 9.500 km?), von denen der GroBteil
Waldfldchen, Almen und Odland darstellt. Siedlungstétigkeit ist demzufolge
nur auf einem Viertel der Landesfléche iberhaupt méglich. Dieser sogenannte
Dauersiedlungsraum konzentriert sich auf Tal- und Beckenlagen, im gebirgigen
Westteil Karntens sinkt sein Anteil sogar auf rund 15 % der Gesamtflache.

Seit 2013 hat Kirnten eine leicht positive Bevilkerungsentwicklung aufzuweisen.
Blickt man von der Landesebene auf die Regionsebene und von dort weiter auf
die lokale Ebene (Gemeinden) zeigen sich enorme regionale Disparitéten in der
Bevélkerungsentwicklung. Wéhrend die landlich-peripheren Regionen Karntens
stark an Bevélkerung verlieren, profitiert der Kérntner Zentralraum. Dies zeigt sich
vor allem auch bei der Nachfrage nach Siedlungs- und Gewerbefldchen sowie
technischer und sozialer Infrastruktur. Der Nutzungsdruck und damit die Heraus-
forderungen haben vor allem in diesen Regionen deutlich zugenommen. Daher
ist es umso wichtiger, die Nutzungs- und Schutzinteressen aufeinander abzu-
stimmen, denn Wachstum braucht Fldche. Daraus ergibt sich die anspruchsvolle
Aufgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Gleichzeitig gilt es,
Interessensgegensétze im Gleichgewicht zu halten. Genau dieser Herausforde-
rung stellt sich die Raumordnung in Kdrnten. Mit dem neuen Kérntner Raum-
ordnungsgesetz 2021 wurde vor allem dem Ressourcen- und Bodenschutz sowie
der Starkung effizienter Raumstrukturen deutlich Rechnung getragen. Mit dem
Monitoring zur Fldcheninanspruchnahme gibt es ein wichtiges Instrumentarium
fur eine effiziente Raumbeobachtung. (© Land Kérnten)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme in Kérnten im Jahr 2022 betrégt 505 km?2.
Das entspricht 5,3% der Landesflache und 20,6 % des Dauersiedlungsraums.
Dieser in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 30,5% aus Verkehrsflachen,
zu 53,9 % Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 7,4 % Siedlungsfla-
chen auBerhalb der Baulandwidmung, 6,0 % Freizeit- und Erholungsflachen sowie
2,2% Ver- und Entsorgungsflachen zusammen.

Flacheninanspruchnahme in Karnten in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 54 % Verkehrsflache 30 %

Wohnnutzung 39,4 %
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Die Abbildung zeigt die anteilsmaBige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwidmung
dominiert die Wohnnutzung mit einem Anteil von 39,4 % an der gesamten Flachen-
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inanspruchnahme, gefolgt von der betrieblichen Nutzung mit 8,2 %, der sonstigen
baulichen Nutzung mit 5% und der gemischten baulichen Nutzung (Wohnen und
betriebliche Nutzung) mit 1,2 %.

Bei den Verkehrsflaichen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
18,1% den gréBten Anteil ein, gefolgt von den Landesstra3en B + L mit 7,9 %, den
Schienen sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit jeweils ca. 2%. Diese Kenn-
zahlen machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte GemeindestraBen-
netz, das zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung kompak-
ter Siedlungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur spielt — in
Bezug auf die Flacheninanspruchnahme - eine eher untergeordnete Rolle. Der
Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme variiert in
Kérnten zwischen 21,6 und 36,2 %, den niedrigsten Anteil weist die Landeshaupt-
stadt Klagenfurt auf, den héchsten Anteil der Bezirk Sankt Veit an der Glan.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchlassigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Flache sind in Kérnten durchschnittlich rund
49 % versiegelt, das sind 245 km?. Fur die Siedlungsflachen innerhalb der Bauland-
widmung liegt dieser Wert bei rund 42 %, fur jener auBerhalb der Widmungen bei
rund 34 %. Verkehrsflachen sind zu rund 73 % versiegelt, Freizeit- und Erholungs-
flachen zu 16 %, Ver- und Entsorgungsflachen zu 14 % .

Anteil der Versiegelung an der Flacheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)

versiegelt nicht versiegelt
Flacheninanspruchnahme gesamt 49% 51%

Verkehrsflache 73% 27%
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Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte Bdschungen,
Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflachen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Gebaude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grinflachen, die an die Gebadude angrenzen, sowie Baulandreserven (gewid-
mete, unbebaute Grundsticke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere

die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze
etc. versiegelt.
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Versiegelung in Kdrnten in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 47 % Verkehrsflache 46 %

Wohnnutzung 29,2 %
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Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 46,7%
auf die Siedlungsflache innerhalb und 5,1% auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entfallt und zu 45,5 % auf die Verkehrsflachen. Freizeit- und
Erholungsflachen (1,9 %) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,7 %) haben anteils-
maBig eine untergeordnete Bedeutung.

Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betragt in Karnten im Durchschnitt 53,9 %.
In den Bezirken reichen die Werte von 45,9 % im Bezirk Sankt Veit an der Glan bis
Zu 64,5% in der Stadt Klagenfurt.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern im Griinland, Bauernhéfen, landwirtschaft-
lichen Gebauden mit Nebenflachen sowie infrastrukturellen Bauwerken (Klaran-
lagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache auBerhalb der Bauland-
widmung an der gesamten Siedlungsflache liegt in Kérnten bei durchschnittlich
12,1% — in den Bezirken schwanken die Anteile zwischen 4,4 % in der Stadt Villach
und 19,4 % im Bezirk Spittal an der Drau.

Die Flacheninanspruchnahme liegt in Kérnten bei 894 m? pro Person. Die Werte
variieren deutlich zwischen den Bezirken. In der Landeshauptstadt Klagenfurt
(402 m?) und in der Stadt Villach (466 m?) ist die Flacheninanspruchnahme pro
Person wesentlich geringer als in den landlich gepragten Bezirken. Der Bezirk
Volkermarkt weist mit 1.355 m? pro Person den hochsten Wert auf.
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Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den Karntner
Bezirken (in m? pro Person)
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Dies deckt sich mit den Erfahrungswerten in anderen Bundeslandern: In Stadten
ist die Flacheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten Bebauung
am geringsten. In Stadten und Regionen mit knapper Flachenverfligbarkeit und
hohen Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen,
auch aus rein wirtschaftlichen Griinden. In diesen ist die Flacheninanspruch-
nahme pro Person geringer, da trotz des oftmaligen Bevdlkerungs- und Wirt-
schaftswachstums effizienter mit Flachen umgegangen wird (u.a. mehrgescho-
Biger Wohnbau).

Injenenlandlichen Regionen, wo weniger Mangel an verfligbaren Flachen besteht
und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme pro Kopf
deutlich hoher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen.
Mit der Verfligbarkeit von Grund und Boden gehen die Wohn-/Siedlungsformen
einher. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfamilienhduser nimmt in der
Regel deutlich weniger Flache pro Person in Anspruch als freistehende Einfami-
lienhauser.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, wie
intensiv der fur Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Verfligung
stehende Raum genutzt wird. In Karnten werden im Durchschnitt 20,6 % des
Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen. Die Schwankungsbreite in den
Regionen liegt zwischen 13,3 % im Bezirk Sankt Veit an der Glan und 51,3% in
der Stadt Villach und ist in Zusammenhang mit den topographischen Gegeben-
heiten und administrativen Grenzen zu sehen. In Regionen mit hohem Anteil an
alpinen Berglagen steht weniger Dauersiedlungsraum zur Verfigung, in Stadten
ist bereits ein betrachtlicher Teil des Dauersiedlungsraums in Anspruch genom-
men — fur das prognostizierte Bevolkerungswachstum, die Schaffung von mehr
Wohnraum und die Ansiedlung entsprechender Arbeitsplatze stehen nicht mehr
viele Flachen zur Verfligung.

Von den in Kérnten gewidmeten Baulandflachen im AusmaB von rund 32.550 ha
sind rund 7.300 ha oder 22,4 % nicht bebaut und stehen als Baulandreserve zur
Verfligung. In den Bezirken liegen die Anteile der Baulandreserven zwischen 15,9 %
im Bezirk Klagenfurt Stadt sowie 29,1% im Bezirk Hermagor. Die Baulandreserven
werden — sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind - als Teil
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der Flacheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung die rechtliche
Voraussetzung fur eine bauliche Nutzung besteht. Die Nutzung vorhandener
Baulandreserven vermeidet grundsatzlich die Ausweisung neuer Flachen, wobei
dabei auch die Lagequalitdt der Baulandreserven eine wichtige Rolle spielt. Im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden trégt die Mobilisierung
von Baulandreserven, insbesondere in zentralen Lagen, in der Regel zu einer effi-
zienteren Auslastung der bestehenden Infrastruktur bei.

Nicht bebaute Grundstiicke kénnen zum Teil auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Karntner Durchschnitt betragt der Anteil der als Bauland
gewidmeten, aber derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten Flachen
an der gesamten Baulandwidmung 16,5%. In den Bezirken variieren die Werte
zwischen rund 9% in den Stadten Klagenfurt und Villach sowie 22,7% im Bezirk
Hermagor.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass sowohl die Versiegelung als auch die
Flacheninanspruchnahme in Stadten am geringsten sind. Im Vergleich mit land-
lich gepréagten Bezirken lasst sich aus den pro Kopf Werten der effiziente Umgang
mit den zur Verfligung stehenden Flachen ableiten.

In stadtisch gepragten Bezirken sind vielfach Uber 50 Prozent der in Anspruch
genommen Flachen versiegelt, was aus der deutlich kompakteren Bebauung
resultiert. Der Umgang mit 6ffentlichen Grin- und Freiflachen spielt in diesen
Bezirken aufgrund des hohen Nutzungsdrucks oftmals eine wichtige Rolle.

Versiegelung und gesamte Flacheninanspruchnahme je Bezirk (m? pro Person)
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Zur OROK-Regional-
prognose 2021-2050

Treiber der Fldcheninanspruchnahme

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Raumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in Zusammenhang. In
dynamisch wachsenden Stadtregionen und Verdichtungsraumen nimmt die
Bevolkerungszahl und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungs-
druck auf Grund und Boden steigt und steigende Grundstiicks- und Immobi-
lienpreise bedingen eine intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen - die
Flacheninanspruchnahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinraumige OROK-Bevélkerungsprognose 2021-2050 geht fiir Kirnten von
einer Bevolkerungsabnahme von —=2,9% aus. Im Karntner Zentralraum wird die
Bevolkerungszahl wachsen, am starksten in der Landeshauptstadt Klagenfurt mit
+6,6 %. Bevolkerungsverluste von mehrals —10 % werden fur die Bezirke Hermagor,
Spittal an der Drau und Wolfsberg prognostiziert. In landlichen Gemeinden mit
groBen Baulandreserven und rucklaufigen Bevélkerungszahlen sind neben der
lockeren Bebauung teilweise die groBe Baulandreserven ein wesentlicher Grund
fur die hohen Werte der Inanspruchnahme. Selbst wenn keine neuen Bauland-
widmungen erfolgen, nimmt die Fldcheninanspruchnahme pro Person im Zusam-
menspiel mit der sinkenden Bevolkerungszahl merklich zu.

Die Nachfrage nach Wohnraum — auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit ein
maBgeblicher Treiber fir die Flacheninanspruchnahme vor allem in Karntner
Zentralraum bleiben. Dabei spielt nicht nur die positive Bevélkerungsentwicklung
eine Rolle, sondern auch der Trend zu sinkenden HaushaltsgréBen und steigen-
der Wohnflache pro Person.

Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben zieht die Errichtung von Verkehrs-
infrastruktur nach sich. Wahrend in dicht bebauten Stadten der Anteil der Ver-
kehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme relativ niedrig ist, liegt
er in landlichen Regionen deutlich hoher. Locker bebaute Einfamilienhaussied-
lungen und Handelseinrichtungen am Orts-/Stadtrand ziehen weit mehr Flachen
fur Verkehrsinfrastruktur nach sich als kompaktere Siedlungsstrukturen.

Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in Karnten — Referenzjahr 2022 25



Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in Niederosterreich -
Kontextinformationen und Beschreibung der Daten
fir das Referenzjahr 2022



Niederosterreich

Niederésterreich als ,,Flachenbundesland” ist mit 19.180 Quadratkilometern das
gréBte Gsterreichische Bundesland. 11.616 km? bzw. (iber 60 % davon sind als
Dauersiedlungsraum anzusehen. In den letzten 50 Jahren war Niederésterreich
durch eine dynamische Entwicklung gepréagt. Die Bevélkerung hat um beinahe
20 % zugenommen, die Anzahl der Gebdude wurde in diesem Zeitraum ver-
doppelt. Die Zahl der Erwerbstéatigen ist um ein Drittel gewachsen, wéhrend sich
die Zahl der nicht land- und forstwirtschaftlichen Arbeitsstatten beinahe verdrei-
facht hat. Die Auswirkungen dieser Entwicklungen auf die Staddte und Gemeinden
in Niederésterreich waren, sind und werden auch in Zukunft ganz unterschiedlich
sein. Allen gemeinsam ist, dass die Bevélkerung als Ganzes fiir alle Daseinsfunk-
tionen mehr Flache benétigt. Dieser Mehrbedarf entsteht auch dann, wenn die
Bevélkerungszahl nicht zunimmt. Auch bei gleichbleibender Einwohner:innen-
zahl steigt die Zahl der Haushalte, und diese beanspruchen mehr Wohnflédche,
was auch als Ausdruck eines wachsenden Wohlstands zu sehen ist. Aber nicht nur
die beanspruchten Flachen fiir das Wohnen expandieren, sondern auch jene fir
die Freizeit, die Wirtschaft und den Verkehr.

Eine fir die nachfolgenden Ausflihrungen auch statistisch sehr relevante Beson-
derheit Niederésterreichs im Vergleich mit den anderen Bundesldndern ist die
Lage der Bundeshauptstadt Wien inmitten von Niederdsterreich. Wahrend Wien
vor allem wichtige Versorgungsfunktionen flir Niederésterreich innehat, iber-
nehmen Teile von Niederésterreich fir Wien mit seinen rdumlich begrenzten
Méglichkeiten eine Vielzahl von Funktionen mit relativ groBen Raum- und
Fldchenanspriichen. Dazu zdhlen beispielsweise Logistikzentren, Erholungs- und
Freizeitfunktionen oder schlicht und einfach Wohnformen, die in Wien keinen
Platz mehr finden, wie z.B. Einfamilienhduser. Diese Vielfalt Niederésterreichs in
seiner Struktur und seinen Entwicklungstendenzen erfordert unterschiedliche
Zugdnge in der Raumentwicklungspolitik. Das kontinuierliche Monitoring der
Fldcheninanspruchnahme stellt daftir eine wichtige Grundlage dar.

(© Land Niederésterreich)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme in Niederdsterreich im Jahr 2022
betragt 1.630 km? Das entspricht 8,5% der Landesflache und 14,0 % des Dauer-
siedlungsraums. Dieser in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 34,1% aus
Verkehrsflachen, 47,0% Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 10,1%
Siedlungsflachen auBerhalb der Baulandwidmung, 5,5 % Freizeit- und Erholungs-
flachen sowie 3,3 % auf Ver- und Entsorgungsflachen zusammen.
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Flacheninanspruchnahme in Niederésterreich in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 47 % Verkehrsflache 34 %

gemischte bauliche Nutzung 36,8 % 2,8% LandesstraBe B + L 9,8 % 1,9% Erholung 5,5 %
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Die Abbildung zeigt die anteilsm&Bige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwidmung
dominiert die gemischte bauliche Nutzung (Wohnen und betriebliche Nutzung)
mit einem Anteil von 36,8 % an der gesamten Flacheninanspruchnahme, gefolgt
von der betrieblichen Nutzung mit 7,4 % und der sonstigen baulichen Nutzung
mit 2,8 %. Bei den Verkehrsflaichen nehmen die Gemeinde- und sonstigen Stra-
Ben mit 19,7% den groBten Anteil ein, gefolgt von den LandesstraBen B + L mit
9,8 %, den Schienen mit 2,6 % sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit 1,9 %.

Diese Kennzahlen verdeutlichen die Herausforderungen einer historisch gewach-
senen Siedlungsstruktur vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte Gemeinde-
straBennetz, welches der ErschlieBung dient. Die hochrangige Verkehrsinfra-
struktur spielt — in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme - eine eher
untergeordnete Rolle. Der Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flachenin-
anspruchnahme variiert in Niederdsterreich zwischen 23,2 und 44,6 %, den nied-
rigsten Anteil weist der Bezirk Modling auf, den hochsten Anteil der Bezirk Horn.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchlassigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Flache sind in Niederdsterreich durch-
schnittlich rund 52 % versiegelt, das sind 854 km?2 Fiir die Siedlungsflachen inner-
halb der Baulandwidmung liegt dieser Wert bei rund 47 %, fiir jener auBerhalb der
Widmungen bei rund 42 %. Verkehrsflachen sind zu rund 73 % versiegelt, Freizeit-
und Erholungsflachen zu 14 %, Ver- und Entsorgungsflachen zu 11%.
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Anteil der Versiegelung an der Fldcheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)
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Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte Béschun-
gen, Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflachen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Gebaude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grinflachen, die an die Gebdude angrenzen, sowie Baulandreserven (gewid-
mete, unbebaute Grundstticke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere
die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze
etc. versiegelt.

Versiegelung in Niederdsterreich in Kategorien (Anteile in %)
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Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 42,2%
auf die Siedlungsfléache innerhalb und 8,1% auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entfallt und zu 47,6 % auf die Verkehrsflachen. Freizeit- und
Erholungsflachen (1,5%) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,7 %) haben anteils-
maBig eine untergeordnete Bedeutung.
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Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betrdgt in Niederdsterreich im Durchschnitt
47,0%. In den Bezirken reichen die Werte von 36,4 % im Bezirk Scheibbs bis zu
61,1% im Bezirk M&dling.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern und Streusiedlungen im Griinland, Bauern-
hofen, landwirtschaftlichen Gebduden mit Nebenflachen sowie infrastrukturellen
Bauwerken (Klaranlagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache auf3er-
halb der Baulandwidmung an der gesamten Siedlungsflache liegt in Niederdster-
reich bei durchschnittlich 17,7 % — in den Bezirken schwanken die Anteile zwischen
5,9% in der Landeshauptstadt Sankt Pélten und 38,8 % im Bezirk Scheibbs.

Die Flacheninanspruchnahme liegt in Nieder&sterreich bei 960 m? pro Person.
Die Werte variieren deutlich zwischen den Bezirken. In den Stadten ist die Fla-
cheninanspruchnahme pro Person wesentlich geringer als in den landlich geprag-
ten Bezirken. Die hochsten Werte — mit Uber 1.600 m? — weisen die Waldviertler
Bezirke Horn, Waidhofen an der Thaya und Zwettl auf, die niedrigsten Werte die
Stadte Wiener Neustadt (537 m?) und Krems (513 m?) gefolgt vom Bezirk Médling
mit 527 m? pro Person.

Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den Bezirken
Niederésterreichs (in m? pro Person)
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Dies deckt sich mit den Erfahrungswerten in anderen Bundeslandern: In Stadten
ist die Flacheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten Bebauung
am geringsten. In Stadten und Regionen mit knapper Flachenverfligbarkeit und
hohen Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen,
auch aus rein wirtschaftlichen Griinden. In diesen ist die Flacheninanspruch-
nahme pro Person geringer, da trotz des oftmaligen Bevdlkerungs- und Wirt-
schaftswachstums effizienter mit Flachen umgegangen wird (u.a. mehrgescho-
Biger Wohnbau).

In jenen landlichen Regionen, wo weniger Mangel an verfligbaren Flachen besteht
und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme pro Kopf
deutlich hoher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen.
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Mit der Verfligbarkeit von Grund und Boden gehen die Wohn-/Siedlungsformen
einher. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfamilienhauser nimmt in der Regel
deutlich weniger Flache pro Person in Anspruch als freistehende Einfamilienhauser.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, wie
intensiv der flr Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Verfiigung
stehende Raum genutzt wird. In Niederdsterreich werden im Durchschnitt 14,0 %
des Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen. In einigen Bezirken — Zwettl,
Waidhofen an der Thaya, Horn, Hollabrunn, Mistelbach — liegen die Werte unter
10 %. Wiener Neustadt (Stadt) weist mit 56,7 % den héchsten Wert auf, gefolgt von
Krems an der Donau (Stadt) mit 40,5%, Mddling (36,2%) und der Landeshaupt-
stadt Sankt Polten mit 34,2 %.

Von den in Niederésterreich gewidmeten Baulandflachen im AusmalB von 86.659 ha
sind rund 19.000 ha oder 22 % nicht bebaut und stehen als Baulandreserven zur
Verfligung. In den Bezirken liegen die Anteile der Baulandreserven zwischen 17 %
in den Bezirken Wiener Neustadt und Médling und 25% im Bezirk Hollabrunn.
Die Baulandreserven werden — sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder
bewaldet sind - als Teil der Flacheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der
Widmung die rechtliche Voraussetzung fiir eine bauliche Nutzung besteht. Die
Nutzung vorhandener Baulandreserven vermeidet grundsatzlich die Ausweisung
neuer Flachen, wobei dabei auch die Lagequalitdt der Baulandreserven eine
wichtige Rolle spielt. Die Mobilisierung von Baulandreserven, insbesondere in
zentralen Lagen, tragt in der Regel zu einer effizienteren Auslastung der beste-
henden Infrastruktur bei.

Nicht bebaute Grundstiicke kénnen zum Teil auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Durchschnitt Niederdsterreichs betragt der Anteil der als Bau-
land gewidmeten, aber derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten Fla-
chen an der gesamten Baulandwidmung 11,7 %. In den Bezirken variieren die Werte
zwischen 6,3 % in Wiener Neustadt (Stadt) und um die 16 % in den Bezirken Zwettl,
Melk, Amstetten und Sankt Polten (Stadt).

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass sowohl die Versiegelung als auch die
Flacheninanspruchnahme in Stadten am geringsten sind. Im Vergleich mit land-
lich gepréagten Bezirken lasst sich aus den pro Kopf Werten der effiziente Umgang
mit den zur Verfligung stehenden Flachen ableiten.

In stadtisch gepragten Bezirken sind vielfach tber 50 Prozent der in Anspruch
genommen Flachen versiegelt, was aus der deutlich kompakteren Bebauung
resultiert. Der Umgang mit 6ffentlichen Grin- und Freiflachen spielt in diesen
Bezirken aufgrund des hohen Nutzungsdrucks oftmals eine wichtige Rolle.
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Zur OROK-Regional-
prognose 2021-2050

Versieglung und gesamte Flacheninanspruchnahme je Bezirk (m? pro Person)
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Treiber der Flacheninanspruchnahme

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Raumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in Zusammenhang. In
dynamisch wachsenden Stadtregionen und Verdichtungsrdumen nimmt die
Bevolkerungszahl und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungs-
druck auf Grund und Boden steigt und steigende Grundstticks- und Immobilien-
preise bedingen eine intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen - die
Flacheninanspruchnahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinrdumige OROK-Bevdlkerungsprognose 2021-2050 geht fiir Nieder-
osterreich von einer weiteren Bevélkerungszunahme von +8,1% aus. Im Wiener
Umland wird die Bevdlkerungszahl stark wachsen, am starksten in den Bezirken
Ganserndorf und Bruck an der Leitha mit liber +20 %, gefolgt von den Bezirken
Tulln (+17,4 %), Korneuburg (+15,1%) und Wiener Neustadt (Stadt) mit +14,7 %. Flr
die Bezirke des Waldviertels — Horn (-8,0%), GmUnd (-12,5%) , Zwettl (-12,7 %) -
werden hingegen Bevolkerungsabnahmen prognostiziert, am starksten fir Waid-
hofen an der Thaya mit -14 %.

In landlichen Gemeinden mit groBen Baulandreserven und riicklaufigen Bevolke-
rungszahlen sind neben der lockeren Bebauung teilweise die groBe Baulandreser-
ven ein wesentlicher Grund fiir die hohen Werte der Inanspruchnahme. Selbst wenn
keine neuen Baulandwidmungen erfolgen, nimmt die Flacheninanspruchnahme
pro Person im Zusammenspiel mit der sinkenden Bevélkerungszahl merklich zu.

Die Nachfrage nach Wohnraum — auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit
ein maBgeblicher Treiber flr die Flacheninanspruchnahme in Niederdsterreich
bleiben. Dabei spielt nicht nur die dynamische Bevélkerungsentwicklung eine
Rolle, sondern auch der Trend zu sinkenden HaushaltsgréBen und steigender
Wohnfléche pro Person.

Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben zieht die Errichtung von Verkehrs-
infrastruktur nach sich. Wahrend in dicht bebauten Stadten der Anteil der Ver-
kehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme relativ niedrig ist, liegt er
in landlichen Regionen deutlich héher. Neben den regionalspezifisch unterschied-
lichen Dichten ist auch die Ubernahme von unterschiedlichen Versorgungsfunkti-
onen der landlichen fir die stadtischen Radume fur diesen Umstand verantwortlich.
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Oberosterreich

Oberdésterreich ist ein dynamischer Lebens- und Wirtschaftsraum mit vielfélti-
gen Landschaften und dementsprechend unterschiedlichen rdumlichen und
siedlungsstrukturellen Herausforderungen. Die Bevélkerung ist in den letzten
20 Jahren um (iber 140.000 Personen gewachsen.' Diese Entwicklungsdynamik
flihrt zu weiterer Nachfrage nach Wohnraum, Industrie-, Gewerbe- und Handels-
flichen sowie nach technischer und sozialer Infrastruktur. Die Entwicklungen
konzentrieren sich einerseits auf den oberdsterreichischen Zentralraum — die
Stadtregion Linz ist der nach Wien bevdlkerungsreichste Agglomerationsraum
Osterreichs? — andererseits auf den Achsenraum entlang der Al Westautobahn.
In den letzten Jahren hat sich die Entwicklungsdynamik zudem im Verflechtungs-
bereich mit dem Salzburger Zentralraum sowie entlang der neu errichteten S10
Mudhlviertler SchnellstralBe verstéarkt. Die intensive Nutzung zeigt sich teilweise in
héheren Anteilen an in Anspruch genommener Fldche am Dauersiedlungsraum,
jedoch aufgrund der dichteren Bebauung mit geringeren pro Kopf-Werten als im
librigen Teil des Landes.

Die hligeligen Regionen des Mihlviertels sowie weite Teile des Alpenvorlandes
sind stark landwirtschaftlich geprdgt und weisen, auch mangels topographischer
Einschrdnkungen, eine eher disperse Siedlungsstruktur auf. Dies zeigt sich in
einem fiir Osterreich relativ hohen Anteil an Dauersiedlungsraum sowie einem
héheren Anteil an Siedlungsflache auBBerhalb der Baulandwidmung. Ebenso ist
die verkehrliche ErschlieBung der flachen und hiigeligen Landesteile aufgrund
der vorherrschenden Siedlungsstruktur mit erh6htem Flachenbedarf verbunden.

In den alpinen Regionen konzentriert sich die Siedlungsentwicklung auf die topo-
graphisch geeigneten Rdume, der zur Verfligung stehende Dauersiedlungsraum
ist grundsétzlich intensiver genutzt. Im Detail sind die alpinen Regionen in Bezug
auf ihre Bevélkerungs- und wirtschaftliche Entwicklung héchst unterschiedlich
und sowohl ldndlich peripher, wie im Ennstal, als auch intensiv touristisch, wie
im Salzkammergut, geprégt. Die betriebliche Entwicklung konzentriert sich dabei
auf einzelne regionale Zentren. Die Werte der Bezirke Gmunden, Kirchdorf und
Steyr-Land sind dabei sowohl von ihren alpinen (stidlichen) als auch auBeralpinen
(nérdlichen) Flachenanteilen beeinflusst.

Entgegen der allgemeinen Tendenz zeigen die ldndlich peripheren Regionen
keine oder nur geringe Bevélkerungsriickgéange. Dies dlrfte vor allem auf die
gute Erreichbarkeit der regionalen Zentren zurlickzufiihren sein. Der einzige
Bezirk, der in den letzten 20 Jahren von Bevélkerungsriickgang gepréagt war, ist
die drittgréBte Stadt des Landes, Steyr. Dies hdngt vor allem mit der Altersstruk-
tur der Einwohner:innen bzw. den Wanderungsbewegungen in die Umlandge-
meinden zusammen. (© Land Oberésterreich)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme in Oberdsterreich betragt im Jahr 2022
1.060 km?2. Das entspricht 8,8 % der Landesflache und 15,5% des Dauersiedlungs-
raums. Dieser in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 29,1% aus Verkehrsfla-
chen, 49,9 % Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 14,2 % Siedlungs-
flachen auBerhalb der Baulandwidmung, 4,9 % Freizeit- und Erholungsflachen
sowie 1,9 % Ver- und Entsorgungsflachen zusammen.

https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/bevoelkerung/bevoelkerungsstand/bevoelkerung-zu-jahres-/-quartalsanfang

https://www.stadtregionen.at/
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Flacheninanspruchnahme in Oberésterreich in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 50 % Verkehrsflache 29 %

Wohnnutzung 25,3 %

gemischte bauliche
Nutzung 12,8 %

Gemeinde- und sonstige
StraBen 18,5% Siedlungsflache auBerhalb
Baulandwidmung 14,2 %

Schiene
2,0%

Autobahn Freizeit und
und Schnell- Erholung
LandesstraBe B+L7,0% | straBe 1,6 % 4,9%

sonstige bauliche
Nutzung 2,0 %
Ver- und Ent-
sorgung 1,9 %

betriebliche Nutzung 9,7 %

Die Abbildung zeigt die anteilsm&Bige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwid-
mung dominiert die Wohnnutzung mit einem Anteil von 25,3 % an der gesamten
Flacheninanspruchnahme, gefolgt von der gemischten baulichen Nutzung (Woh-
nen und betriebliche Nutzung) mit 12,8 %, der betrieblichen Nutzung mit 9,7%
und der sonstigen baulichen Nutzung mit 2,0 %.

Bei den Verkehrsflachen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
18,5% den gréBten Anteil ein, gefolgt von den LandesstraBen B + L mit 7,0 %, den
Schienen mit 2,0 % sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit 1,6 %. Diese Kenn-
zahlen machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte GemeindestraBBen-
netz, das zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung kompak-
ter Siedlungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur spielt — in
Bezug auf die Flacheninanspruchnahme - eine eher untergeordnete Rolle. Der
Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme variiert in
Oberosterreich zwischen 18,3 und 38,3 %, den niedrigsten Anteil weist die Stadt
Steyr auf, den hochsten Anteil der Bezirk Freistadt.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchlassigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Flache sind in Oberdsterreich durchschnitt-
lich rund 55 % versiegelt, das sind 581 km?. Fur die Siedlungsflachen innerhalb der
Baulandwidmung liegt dieser Wert bei rund 48 %, fir jener auBerhalb der Wid-
mungen bei rund 55 %. Verkehrsflachen sind zu rund 76 % versiegelt, Freizeit- und
Erholungsflachen zu 17 %, Ver- und Entsorgungsflachen zu 9 %.
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Anteil der Versiegelung an der Fldcheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)

W versiegelt nicht versiegelt
Flacheninanspruchnahme gesamt _ 45%
Verkehrsflache -24%
Siedlungsflache innerhalb
. 52%
Baulandwidmung
Siedlungsflache auBerhalb
. 45%
Baulandwidmung
Freizeit- und Erholungsflachen |83%
Ver- und Entsorgungsflachen ‘91%
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Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte Béschun-
gen, Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflachen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Gebaude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grinflachen, die an die Gebdude angrenzen, sowie Baulandreserven (gewid-
mete, unbebaute Grundstticke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere
die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze

etc. versiegelt.

Versiegelung in Oberdsterreich in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 43 % Verkehrsflache 41%

betriebliche Nutzung 12,4 %

Gemeinde- und sonstige StraBen 28,2%
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Siedlungsflache
auBerhalb

gemischte bauliche
Wohnnutzung 17,5% Nutzung 11,5 %

sonstige bauliche
Nutzung 1,9 %
Autobahn und
SchnellstraBBe

LandesstraBBe B +L 8,8%

Freizeit und P4
Erholung1,5% | o
M Ver- und Entsorgung

Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 43,4 %
auf die Siedlungsflache innerhalb und 14,3 % auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entfallt und zu 40,5 % auf die Verkehrsflachen. Freizeit- und
Erholungsflachen (1,5 %) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,3 %) haben anteils-
maBig eine untergeordnete Bedeutung.
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Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betragt in Oberdsterreich im Durchschnitt
49,9%. In den Bezirken reichen die Werte von 35,4% im Bezirk Freistadt bis zu
71,1% in der Stadt Steyr.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern und Streusiedlungen im Griinland, Bauern-
hofen, landwirtschaftlichen Gebdauden mit Nebenflachen sowie infrastrukturellen
Bauwerken (Klaranlagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache auf3er-
halb der Baulandwidmung an der gesamten Siedlungsflache liegt in Oberdster-
reich bei durchschnittlich 22,1% — in den Bezirken schwanken die Anteile zwischen
3,4% in der Stadt Steyr und 37,9 % im Bezirk Freistadt.

Die Flacheninanspruchnahme liegt in Oberosterreich bei 704 m? pro Person. Die
Werte variieren deutlich zwischen den Bezirken. In der Landeshauptstadt Linz ist
die Flacheninanspruchnahme pro Person wesentlich geringer als in den landlich
gepragten Bezirken. Die héchsten Werte — mit rund 1.000 m? — weisen die Bezirke
Rohrbach, Scharding und Kirchdorf auf, die niedrigsten Werte die Stadte Linz (256
m?), Steyr (344 m?) und Wels (383 m?).

Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den Bezirken
Oberésterreichs (in m? pro Person)
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Dies deckt sich mit den Erfahrungswerten in anderen Bundeslédndern: In Stadten
ist die Flacheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten Bebauung
am geringsten. In Stadten und Regionen mit knapper Flachenverfligbarkeit und
hohen Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen,
auch aus rein wirtschaftlichen Griinden. In diesen ist die Flacheninanspruchnahme
pro Person geringer, da trotz des oftmaligen Bevolkerungs- und Wirtschaftswachs-
tums effizienter mit Flachen umgegangen wird (u.a. mehrgeschoBiger Wohnbau).

In jenen landlichen Regionen, wo weniger Mangel an verfligbaren Flachen besteht
und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme pro Kopf
deutlich hoher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen.
Mit der Verfligbarkeit von Grund und Boden gehen die Wohn-/Siedlungsformen
einher. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfamilienhduser nimmtin der Regel
deutlich weniger Flache pro Person in Anspruch als freistehende Einfamilienhauser.
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Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, wie
intensiv der fiir Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Verfligung
stehende Raum genutzt wird. In Oberdsterreich werden im Durchschnitt 15,5%
des Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen. Die Schwankungsbreite in
den Regionen liegt zwischen rund 12% in den Bezirken Rohrbach, Ried, Freistadt,
Schéarding und GrieBkirchen sowie 68,4 % in der Landeshauptstadt Linz und ist in
Zusammenhang mit den topographischen Gegebenheiten und administrativen
Grenzen zu sehen. In den Stddten ist bereits ein relativ hoher Anteil des Dauer-
siedlungsraums in Anspruch genommen, fiir das prognostizierte Bevélkerungs-
wachstum, die Schaffung von mehr Wohnraum und die Ansiedlung entsprechen-
der Arbeitsplatze stehen nicht mehr viele Flachen zur Verfligung.

Von den in Oberoésterreich gewidmeten Baulandflachen (exkl. Verkehrsflachen)
im AusmafB von knapp 60.000 ha sind rund 11.000 ha oder 18,8 % nicht bebaut
und stehen als Baulandreserve zur Verfigung. In den Bezirken liegen die Anteile
zwischen 9 % in der Stadt Linz und 22 % in den Bezirken Kirchdorf und Wels-Land.
Die Baulandreserven werden — sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder
bewaldet sind - als Teil der Flacheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der
Widmung die rechtliche Voraussetzung fiir eine bauliche Nutzung besteht. Die
Nutzung vorhandener Baulandreserven vermeidet grundsatzlich die Ausweisung
neuer Flachen, wobei die Lagequalitat der Baulandreserven eine wichtige Rolle
spielt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden tragt die Mobi-
lisierung von Baulandreserven, insbesondere in zentralen Lagen, in der Regel zu
einer effizienteren Auslastung der bestehenden Infrastruktur bei.

Nicht bebaute Grundstiicke kénnen zum Teil auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Durchschnitt Oberdsterreichs betragt der Anteil der als Bau-
land gewidmeten, aber derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten
Flachen an der gesamten Baulandwidmung 11,3 %. In den Bezirken variieren die
Werte zwischen 1,7% in der Stadt Linz und 17 % im Bezirk Ried.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass sowohl die Versiegelung als auch die
Flacheninanspruchnahme in Stadten am geringsten sind. Im Vergleich mit land-
lich gepréagten Bezirken lasst sich aus den pro Kopf Werten der effiziente Umgang
mit den zur Verfligung stehenden Flachen ableiten.

In stadtisch gepragten Bezirken sind vielfach tber 50 Prozent der in Anspruch
genommen Flachen versiegelt, was aus der deutlich kompakteren Bebauung
resultiert. Der Umgang mit 6ffentlichen Griin- und Freiflachen spielt in diesen

Bezirken aufgrund des hohen Nutzungsdrucks oftmals eine wichtige Rolle.

Versieglung und gesamte Flacheninanspruchnahme je Bezirk (m? pro Person)
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Zur OROK-Regional-
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Neben der Bodenverfuigbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Rdumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in Zusammenhang. In
dynamisch wachsenden Stadtregionen und Verdichtungsraumen nimmt die
Bevolkerungszahl und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungs-
druck auf Grund und Boden steigt und steigende Grundstticks- und Immobilien-
preise bedingen eine intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen - die
Flacheninanspruchnahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinrdaumige OROK-Bevélkerungsprognose 2021-2050 geht fiir Oberdster-
reich von einer weiteren Bevélkerungszunahme von +8,1% aus. Im oberdster-
reichischen Zentralraum und im Bezirk Braunau wird die Bevolkerungszahl stark
wachsen, am starksten in Wels-Land mit +15,7 %. Nur fur die Bezirke Rohrbach und
Steyr-Stadt werden Bevdlkerungsabnahmen von -3,1 bzw. -0,6 % prognostiziert.

Die Nachfrage nach Wohnraum — auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit ein
maBgeblicher Treiber flr die Flacheninanspruchnahme in Oberosterreich blei-
ben. Dabei spielt nicht nur die dynamische Bevdlkerungsentwicklung im ober-
oOsterreichischen Zentralraum eine Rolle, sondern auch der Trend zu sinkenden
HaushaltsgréBen und steigender Wohnflache pro Person.

Fir neue Wohnsiedlungen und Betriebe werden auch zusatzliche Flachen fur die
soziale und technische Infrastruktur benétigt, die Nachfrage nach Flachen fur Frei-
zeit- und Tourismuseinrichtungen sowie flr die Energieerzeugung steigt ebenso.
Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben zieht die Errichtung von Verkehrsin-
frastruktur nach sich. Wahrend in dicht bebauten Stadten der Anteil der Verkehrs-
flachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme relativ niedrig ist, liegt er in
landlichen Regionen deutlich héher. Locker bebaute Einfamilienhaussiedlungen
und Handelseinrichtungen am Orts-/Stadtrand ziehen weit mehr Flachen fur Ver-
kehrsinfrastruktur nach sich als kompaktere Siedlungsstrukturen.
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Salzburg

Das Bundesland Salzburg ist gepragt von sehr unterschiedlichen landschaftlichen,
topographischen und siedlungsstrukturellen Voraussetzungen mit ebenso
deutlichen Unterschieden in der Bevélkerungs- und Wirtschaftsstruktur und
-dynamik. Wéhrend etwa der Zentralraum (Flachgau, Salzburg Stadt und Teile
des Tennengaus) vielfach durch die Hlgel- und Seenlandschaften gepragt ist,
eréffnet sich stidlich vom Pass Lueg mit der Innergebirgsregion eine alpine bis
hochalpine Landschaft. Entsprechend gering ist dort der Anteil des Dauersied-
lungsraums, der mit etwa einem 1/7 deutlich kleiner ausféllt als im Zentralraum
mit knapp der Hélfte. Auch die sehr dynamische Bevélkerungsentwicklung Salz-
burgs seit den 1950er Jahren mit einer Zunahme von etwa 60 % ist sehr ungleich
liber das Land verteilt: Wahrend der Flachgau in den letzten 70 Jahrzehnten eine
Zunahme von etwa 140 % erfuhr, ein Wert der auch Ssterreichweit im Spitzenfeld
einzuordnen ist, lagen die Stadt Salzburg, der Tennengau, Pongau und Pinzgau
etwa auf dem hohen Niveau des Landesschnitts. Der Lungau weist hier mit etwa
20 % ein deutlich geringeres Wachstum auf, das zudem in der Bevélkerungs-
dynamik der 1950er bis 70er begriindet ist, und seit Anfang der 80er-Jahre
stagniert. Als dhnlich dynamisch wie die Bevélkerungsentwicklung ist auch die
Verkehrs- und Wirtschaftsentwicklung zu bezeichnen, hier insbesondere der
tertidre Sektor.

Mit all diesen Entwicklungen sind auch direkt und indirekt Anspriiche an den
Raum und an die nur begrenzt vorhandene Ressource Boden verknlipft. Mit
dem 6sterreichweit methodisch einheitlichen periodischen Monitoring wurde
ein Instrument zur Raumbeobachtung entwickelt, mit dem kiinftig die Entwick-
lung der Fldcheninanspruchnahme nicht nur messbar sein wird, sondern auch
auf unterschiedlichen Betrachtungsmafstidben (Gemeinden, Bezirk, Land, Bund)
eruiert werden kann, inwieweit die Fldcheninanspruchnahme eines Gebietes auch
im Verhéltnis zur Entwicklung, die dieses erfahren hat, steht. Das Flachenmoni-
toring stellt somit ein wichtiges Instrument dar, um die Dimension des Bodenver-
brauchs zu beobachten und darauf aufbauend entsprechende MaBnahmen fiir
dessen Einddmmung zu setzen. (© Land Salzburg)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme im Land Salzburg im Jahr 2022 betragt
292 km?. Das entspricht 4,1% der Landesflache und 19,5% des Dauersiedlungs-
raums. Dieser in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu einem 30,3 % aus Ver-
kehrsflachen, 42,9 % Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 16,9 %
Siedlungsflachen auBerhalb der Baulandwidmung, 7,3 % Freizeit- und Erholungs-
flachen sowie 2,5% Ver- und Entsorgungsflachen zusammen.
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Flacheninanspruchnahme im Land Salzburg in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 43 % Verkehrsflache 30 %

Wohnnutzung 24,9 %
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Die Abbildung zeigt die anteilsm&Bige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwid-
mung dominiert die Wohnnutzung mit einem Anteil von 24,9 % an der gesamten
Flacheninanspruchnahme, gefolgt von der betrieblichen Nutzung mit 8,0 %, der
gemischten baulichen Nutzung (Wohnen und betriebliche Nutzung) mit7,1% und
der sonstigen baulichen Nutzung mit 2,9 %.

Bei den Verkehrsflaichen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
18,8 % den groBten Anteil ein, gefolgt von den Landesstral3en B + L mit 6,4 %,
den Schienen 2,8 % sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit 2,3 %. Diese Kenn-
zahlen machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte GemeindestraBBen-
netz, das zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung kompak-
ter Siedlungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur spielt — in
Bezug auf die Flacheninanspruchnahme - eine eher untergeordnete Rolle. Der
Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme variiert
im Land Salzburg zwischen 24 und rund 37 %, den niedrigsten Anteil weist die
Stadt Salzburg auf, die héchsten Anteile die Bezirke Sankt Johann im Pongau und
Tamsweg.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchlassigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Flache sind in Salzburg durchschnittlich
rund 57 % versiegelt, das sind 167 km?. Fur die Siedlungsflachen innerhalb der
Baulandwidmung liegt dieser Wert bei rund 57 %, fur jene auBerhalb der Wid-
mungen bei rund 49 %, Verkehrsflachen sind zu rund 76 % versiegelt, Freizeit- und
Erholungsflachen zu 15%, Ver- und Entsorgungsflachen zu 14 %.
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Anteil der Versiegelung an der Fldcheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)
M versiegelt nicht versiegelt
Flacheninanspruchnahme gesamt

Verkehrsflache

Siedlungsflache innerhalb
Baulandwidmung

Siedlungsflache auBerhalb
Baulandwidmung

Freizeit- und Erholungsflachen

Ver- und Entsorgungsfldchen

250 300 km?

Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkpldtze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenfla-
chen. Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte
Boschungen, Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflachen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Gebaude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grunflachen, die an die Gebaude angrenzen, sowie Baulandreserven (gewid-
mete, unbebaute Grundstlicke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere
die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze
etc. versiegelt.

Versiegelung in Salzburg in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Haulandwidmung 43 % Verkehrsflache 40 %

betriebliche Nutzung 10,9 %

Gemeinde- und'sonstige StraBen 27,2 %

Siedlungsflache
auBerhalb Bauland-
widmung 14,6 %

Schiene izeit und 0
LandesstraBe B +L 8,0% Erholung1,9%

M Ver- und Entsorgung

gemischte bauliche
Wohnnutzung 21,3 % Nutzung 7,6 %

sonstige bauliche
Nutzung 2,8 %

Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 42,7%
auf die Siedlungsflache innerhalb und 14,6 % auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entfallt und zu 40,3 % auf die Verkehrsflachen. Freizeit- und
Erholungsflachen (1,9 %) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,6 %) haben anteils-
maBig eine untergeordnete Bedeutung.
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Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betragt im Land Salzburg im Durchschnitt
42,9 %. In den Bezirken reichen die Werte von rund 37 % in den Bezirken St.Johann
im Pongau, Tamsweg und Zell am See bis zu 57,8 % in der Stadt Salzburg.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern und Streusiedlungen im Griinland, Bauern-
hofen, landwirtschaftlichen Gebduden mit Nebenflachen sowie infrastrukturel-
len Bauwerken (Klaranlagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache
auBerhalb der Baulandwidmung an der gesamten Siedlungsflache liegt im Land
Salzburg bei durchschnittlich 28,3% — in den Bezirken schwanken die Anteile
zwischen 7,5% in der Stadt Salzburg und 33,6 % in den Bezirken Tamsweg und
Hallein.

Die Flacheninanspruchnahme liegt im Land Salzburg bei 519 m? pro Person. Die
Werte variieren deutlich zwischen den Bezirken. In der Landeshauptstadt Salz-
burg ist die Flacheninanspruchnahme mit 220 m? pro Person wesentlich geringer
als in den landlich gepréagten Bezirken. Der Bezirk Tamsweg weist mit 965 m? pro
Person den hochsten Wert auf.

Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den
Salzburger Bezirken (in m? pro Person)
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Dies deckt sich mit den Erfahrungswerten in anderen Bundeslédndern: In Stadten
ist die Flacheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten Bebauung
am geringsten. In Stadten und Regionen mit knapper Flachenverfligbarkeit und
hohen Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen,
auch aus rein wirtschaftlichen Griinden. In diesen ist die Flacheninanspruchnahme
pro Person geringer, da trotz des oftmaligen Bevolkerungs- und Wirtschaftswachs-
tums effizienter mit Flachen umgegangen wird (u.a. mehrgeschoBiger Wohnbau).

In jenen landlichen Regionen, wo weniger Mangel an verfligbaren Flachen besteht

und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme pro Kopf
deutlich hoher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen.
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Mit der Verfligbarkeit von Grund und Boden gehen die Wohn-/Siedlungsformen
einher. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfamilienhduser nimmtin der Regel
deutlich weniger Flache pro Person in Anspruch als freistehende Einfamilienhauser.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, wie
intensiv der fir Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Verfligung
stehende Raum genutzt wird. Im Land Salzburg werden im Durchschnitt 19,5 %
des Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen. Die Schwankungsbreite in
den Regionen liegt zwischen rund 17% in den Bezirken Zell am See und Tamsweg
sowie 58,8 % in der Landeshauptstadt und ist in Zusammenhang mit den topo-
graphischen Gegebenheiten und administrativen Grenzen zu sehen. In Regionen
mit hohem Anteil an alpinen Berglagen steht weniger Dauersiedlungsraum zur
Verfligung, in Stadten ist bereits ein betrachtlicher Teil des Dauersiedlungsraums
in Anspruch genommen — fur das prognostizierte Bevélkerungswachstum, die
Schaffung von mehr Wohnraum und die Ansiedlung entsprechender Arbeits-
platze stehen nicht mehr viele Flachen zur Verfligung.

Von den im Land Salzburg gewidmeten Baulandflachen im AusmaB von 13.500 ha
sind rund 2.000 ha oder 15% nicht bebaut und stehen als Baulandreserven zur
Verfigung. In den Bezirken liegen die Anteile der Baulandreserven am Bauland
zwischen 8,4 % in der Stadt Salzburg und 18,3 % im Bezirk Tamsweg. Die Bauland-
reserven werden — sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet
sind — als Teil der Flacheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung
die rechtliche Voraussetzung fir eine bauliche Nutzung besteht. Die Nutzung
vorhandener Baulandreserven vermeidet grundsatzlich die Ausweisung neuer
Flachen, wobei dabei auch die Lagequalitdt der Baulandreserven eine wichtige
Rolle spielt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden tragt
die Mobilisierung von Baulandreserven, insbesondere in zentralen Lagen, in der
Regel zu einer effizienteren Auslastung der bestehenden Infrastruktur bei.

Nicht bebaute Grundstiicke kénnen zum Teil auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Salzburger Durchschnitt betragt der Anteil der als Bauland
gewidmeten, aber derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten Flachen
an der gesamten Baulandwidmung 7,2 %. In den Bezirken variieren die Werte zwi-
schen 1,2% in der Landeshauptstadt und 12,3 % im Bezirk Tamsweg.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass sowohl die Versiegelung als auch die
Flacheninanspruchnahme in Stadten am geringsten sind. Im Vergleich mit land-
lich gepréagten Bezirken lasst sich aus den pro Kopf Werten der effiziente Umgang
mit den zur Verfligung stehenden Flachen ableiten.

In stadtisch gepragten Bezirken sind vielfach tber 50 Prozent der in Anspruch
genommen Flachen versiegelt, was aus der deutlich kompakteren Bebauung
resultiert. Der Umgang mit 6ffentlichen Grin- und Freiflachen spielt in diesen
Bezirken aufgrund des hohen Nutzungsdrucks oftmals eine wichtige Rolle.
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Zur OROK-Regional-
prognose 2021-2050

Versieglung und gesamte Flacheninanspruchnahme je Bezirk (m? pro Person)
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Treiber der Flacheninanspruchnahme

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Raumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in Zusammenhang. In
dynamisch wachsenden Stadtregionen und Verdichtungsrdumen nimmt die
Bevolkerungszahl und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungs-
druck auf Grund und Boden steigt und steigende Grundstiicks- und Immobi-
lienpreise bedingen eine intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen - die
Flacheninanspruchnahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinrdumige OROK-Bevélkerungsprognose 2021-2050 geht fiir das Land
Salzburg von einer weiteren Bevolkerungszunahme von +6,1% aus. Die stdrksten
Zunahmen werden fir die nérdlichen Landesteile erwartet: Salzburg-Umgebung
(+10,8 %), Hallein (+8,3%) und die Stadt Salzburg mit +5,6 %. Einzig fur den
Bezirk Tamsweg wird ein Bevolkerungsriickgang (-8,5%) erwartet. In landlichen
Gemeinden mit einer ricklaufigen Bevolkerungszahl sind neben der lockeren
Bebauung teilweise auch die Baulandreserven ein wesentlicher Grund fur die
hohenWerte derInanspruchnahme. Selbstwenn keine neuen Baulandwidmungen
erfolgen, nimmt die Flacheninanspruchnahme pro Person im Zusammenspiel mit
der sinkenden Bevdlkerungszahl merklich zu.

Die Nachfrage nach Wohnraum — auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit ein
maBgeblicher Treiber fur die Flacheninanspruchnahme im Land Salzburg bleiben.
Dabei spielt nicht nur die dynamische Bevélkerungsentwicklung eine Rolle, son-
dern auch der Trend zu sinkenden HaushaltsgroBen und steigender Wohnflache
pro Person.

Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben zieht die Errichtung von Verkehrs-
infrastruktur nach sich. Wahrend in dicht bebauten Stadten der Anteil der Ver-
kehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme relativ niedrig ist, liegt
er in landlichen Regionen deutlich hoher. Locker bebaute Einfamilienhaussied-
lungen und Handelseinrichtungen am Orts-/Stadtrand ziehen weit mehr Flachen
fur Verkehrsinfrastruktur nach sich als kompaktere Siedlungsstrukturen.
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Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in der
Steiermark — Kontextinformationen und Beschreibung
der Daten fiir das Referenzjahr 2022



Steiermark

Die Steiermark weist eine stark gegliederte Raumstruktur auf: Wahrend die n6rd-
lichen und westlichen Landesteile einen alpinen Charakter mit eingeschrénktem
Dauersiedlungsraum und eine Konzentration der Siedlungsentwicklung in den
Tallagen aufweisen, ist der Zentralraum sowie der Osten und Siiden des Landes
durch sanfte Hiigel- und Riedelldnder mit breiten Talern entlang der Fliisse
und damit einem vergleichsweise groBem Fldchenpotenzial fiir die Siedlungen
gepragt. Diese landschaftliche Vielfalt begriindet ein hohes touristisches Poten-
zial vom Ennstal (iber das Thermenland bis hin zu den Weinbaugebieten der Siid-
und Weststeiermark.

Als traditionell industriell geprdgtes Bundesland erstrecken sich ausgedehnte
Industriezonen im Mur- und Miirztal, dariiber hinaus aber auch im Bereich
der Bezirkshauptstdadte. Dynamischer Entwicklungsschwerpunkt ist der Grazer
Zentralraum, als wirtschaftlicher Motor der Steiermark. In Verbindung mit dem
ausgepragten Bevélkerungswachstum mit Spitzen von mehrals 30 % innerhalb von
10 Jahren besteht hier ein besonders hoher Bedarf an Koordination in der Raum-
entwicklung, wdhrend in den ldndlichen Regionen mit prognostizierten Bevélke-
rungsriickgdngen der Schwerpunkt auf die Aufrechterhaltung der Versorgung
in entlegeneren Gebieten durch regionale Entwicklungsprojekte zu legen ist.
(© Land Steiermark)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme in der Steiermark im Jahr 2022 betragt
1.008 km?. Das entspricht 6,1% der Landesflache und 19,3 % des Dauersiedlungs-
raums. Dieser in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 27,2 % aus Verkehrsfla-
chen, 47,4 % Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 17,7 % Siedlungs-
flachen auBerhalb der Baulandwidmung, 4,9 % Freizeit- und Erholungsflachen
sowie 2,9 % Ver- und Entsorgungsflachen zusammen.

Flacheninanspruchnahme in der Steiermark in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 47 % Verkehrsflache 27 %

Wohnnutzung 27,1%

48

gemischte bauliche
Nutzung 12,1% StraBen 16,7 %

Gemeinde- und sonstige

Siedlungsflache auBerhalb
Baulandwidmung 17,7 %

. . Autobahn und
sonstige bauliche SchnellstraBe
Nutzung 0,1% 23%

Ver- und
betriebliche LandesstraBe B + L Freizeit und Entsorgung
Nutzung 8,1% 6,2% Schiene 2,0% Erholung 4,9 % 2,9%

Die Abbildung zeigt die anteilsmé&Bige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwid-
mung dominiert die Wohnnutzung mit einem Anteil von 27,1% an der gesam-
ten Flacheninanspruchnahme, gefolgt von der gemischten baulichen Nutzung
(Wohnen und betriebliche Nutzung) mit 12,1% und der betrieblichen Nutzung mit
8,1%. Die sonstige bauliche Nutzung spielt mit 0,1% eine vernachlassigbare Rolle.
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Bei den Verkehrsflaichen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
16,7 % den groBten Anteil ein, gefolgt von den Landesstra3en B + L mit 6,2%, den
Schienen mit 2,0 % sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit 2,3 %. Diese Kenn-
zahlen machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte GemeindestraBen-
netz, das zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung kompak-
ter Siedlungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur spielt — in
Bezug auf die Flacheninanspruchnahme - eine eher untergeordnete Rolle. Der
Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme variiert in
der Steiermark zwischen 16,6 und 33,7 %, den niedrigsten Anteil weist die Landes-
hauptstadt Graz auf, die hochsten Anteile die Bezirke Liezen (32,7 %) und Murau
(33,7%).

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchldssigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Flache sind in der Steiermark durchschnitt-
lich rund 47 % versiegelt, das sind 471 km?2 Fur die Siedlungsflachen innerhalb der
Baulandwidmung liegt dieser Wert bei rund 41%, fiir jener auBerhalb der Wid-
mungen bei rund 40 %. Verkehrsflachen sind zu rund 70 % versiegelt, Freizeit- und
Erholungsflachen zu 17 %, Ver- und Entsorgungsflachen zu 13 %.

Anteil der Versiegelung an der Flacheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)

versiegelt nicht versiegelt
Flacheninanspruchnahme gesamt 47% 53%
Verkehrsflache 70%  30%
Siedlungsfléche innerhalb 2% 59%
Baulandwidmung
Siedlungsflache auﬁerhalb 40% 60%
Baulandwidmung
Freizeit- und Erholungsflachen 83%
Ver- und Entsorgungsflachen 87%
0 200 400 600 800 1.000 1.200 km?

Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte Boschun-
gen, Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflaichen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Gebaude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grinflachen, die an die Gebdude angrenzen, sowie Baulandreserven (gewid-
mete, unbebaute Grundsticke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere

die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze
etc. versiegelt.
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Versiegelung in der Steiermark in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 41% Verkehrsflache 41%

Wohnnutzung 19,0 %

betriebliche Nutzung 10,5 %
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Gemeinde- und sonstige StraBen 26,3 %

gemischte bauliche
Nutzung 11,9 % Autobahn Siedlungsflache
¥y auBerhalb
Schnell-

straBe 2,8% :Bse’);‘l;,ndmdmung

sonstige bauliche
Nutzung 0,1%
f Freizeit und
LandesstraBe B+ L 9,7% Schiene 2,0% /| Erholung1,7 % 9

M Ver- und Entsorgung

Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 41,4%
auf die Siedlungsflache innerhalb und 15,2 % auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entfallt und zu 40,8 % auf die Verkehrsflachen. Freizeit- und
Erholungsflachen (1,7 %) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,8 %) haben anteils-
mafig eine untergeordnete Bedeutung.

Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betragt in der Steiermark im Durchschnitt
47,4%. In den Bezirken reichen die Werte von 34,4 % im Bezirk Murau bis zu 73,4 %
in der Landeshauptstadt Graz.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern und Streusiedlungen im Griinland, Bauern-
hofen, landwirtschaftlichen Gebauden mit Nebenflachen sowie infrastrukturellen
Bauwerken (Klaranlagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache auBer-
halb der Baulandwidmung an der gesamten Siedlungsflache liegt in der Steier-
mark bei durchschnittlich 27,2 % — in den Bezirken schwanken die Anteile zwischen
4,4% in der Stadt Graz und 38,9 % im Bezirk Murau.

Die Flacheninanspruchnahme liegt in der Steiermark bei 804 m? pro Person. Die
Werte variieren deutlich zwischen den Bezirken. In der Landeshauptstadt Graz ist
die Flacheninanspruchnahme mit 254 m? pro Person wesentlich geringer als in
den landlich gepragten Bezirken. Die Bezirke Slidoststeiermark und Murau wei-
sen mit rund 1.250 m? die hochsten Werte auf, gefolgt von den Bezirken Hartberg-
Frstenfeld mit 1.181 m? und Deutschlandsberg mit 1.080 m? pro Person.
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Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den Bezirken
der Steiermark (in m? pro Person)
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Dies deckt sich mit den Erfahrungswerten in anderen Bundeslandern: In Stadten
ist die Flacheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten Bebauung am
geringsten.In Stadten und Regionen mitknapper Flachenverfiigbarkeitund hohen
Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen, auch
aus rein wirtschaftlichen Griinden. In diesen ist die Flacheninanspruchnahme pro
Person geringer, da trotz des oftmaligen Bevolkerungs- und Wirtschaftswachs-
tums effizienter mit Flachen umgegangen wird (u.a. mehrgeschoBiger Wohnbau).

In jenen landlichen Regionen, wo weniger Mangel an verfligbaren Flachen
besteht und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme pro
Kopf deutlich héher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsfla-
chen. Mit der Verfligbarkeit von Grund und Boden gehen die Wohn-/Siedlungs-
formen einher. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfamilienhduser nimmt in
der Regel deutlich weniger Flache pro Person in Anspruch als freistehende Ein-
familienh&user.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, wie
intensiv der fur Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Verfligung
stehende Raum genutzt wird. In der Steiermark werden im Durchschnitt 19,3 % des
Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen. Die Schwankungsbreite in den
Regionen liegt zwischen 12,3 % im Bezirk Murau und 70,9 % in der Landeshaupt-
stadt und ist in Zusammenhang mit den topographischen Gegebenheiten und
administrativen Grenzen zu sehen. In der Stadt Graz ist bereits ein relativ hoher
Anteil des Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen, fiir das prognostizierte
Bevolkerungswachstum, die Schaffung von mehr Wohnraum und die Ansiedlung
entsprechender Arbeitsplatze stehen nicht mehr viele Flachen zur Verfligung.

Von den in der Steiermark gewidmeten Baulandflachen im AusmaB von 55.300 ha
sind rund 12.600 ha oder 22,8 % nicht bebaut und stehen als Baulandreserven
zur Verfligung. In den Bezirken liegen die Anteile der Baulandreserven zwischen
14,9% in der Stadt Graz und 27,2 % im Bezirk Hartberg-Furstenfeld. Die Bauland-
reserven werden — sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet
sind — als Teil der Flacheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung
die rechtliche Voraussetzung fur eine bauliche Nutzung besteht. Die Nutzung
vorhandener Baulandreserven vermeidet grundsatzlich die Ausweisung neuer

Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in der Steiermark — Referenzjahr 2022 51



52

Flachen, wobei dabei auch die Lagequalitdt der Baulandreserven eine wichtige
Rolle spielt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden tragt
die Mobilisierung von Baulandreserven, insbesondere in zentralen Lagen, in der
Regel zu einer effizienteren Auslastung der bestehenden Infrastruktur bei.

Nicht bebaute Grundstiicke kénnen zum Teil auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Durchschnitt der Steiermark betragt der Anteil der als Bau-
land gewidmeten, aber derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten
Flachen an der gesamten Baulandwidmung 13,6 %. In den Bezirken variieren die
Werte zwischen 3,6 % in der Landeshauptstadt und 20,4 % im Bezirk Murtal.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass sowohl die Versiegelung als auch die
Flacheninanspruchnahme in Stadten am geringsten sind. Im Vergleich mit land-
lich gepréagten Bezirken lasst sich aus den pro Kopf Werten der effiziente Umgang
mit den zur Verfligung stehenden Flachen ableiten.

In stadtisch gepragten Bezirken sind vielfach Uber 50 Prozent der in Anspruch
genommen Flachen versiegelt, was aus der deutlich kompakteren Bebauung
resultiert. Der Umgang mit 6ffentlichen Grin- und Freiflachen spielt in diesen
Bezirken aufgrund des hohen Nutzungsdrucks oftmals eine wichtige Rolle.

Versieglung und gesamte Flacheninanspruchnahme je Bezirk (m? pro Person)
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Zur OROK-Regional-
prognose 2021-2050

Treiber der Fldcheninanspruchnahme

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Raumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in Zusammenhang. In
dynamisch wachsenden Stadtregionen und Verdichtungsraumen nimmt die
Bevolkerungszahl und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungs-
druck auf Grund und Boden steigt und steigende Grundstiicks- und Immobi-
lienpreise bedingen eine intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen - die
Flacheninanspruchnahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinrdumige OROK-Bevélkerungsprognose 2021-2050 geht fiir die Steier-
mark von einer weiteren Bevélkerungszunahme von +2,3 % aus. Im Grazer Zen-
tralraum wird die Bevolkerungszahl stark wachsen, am starksten im Bezirk Graz-
Umgebung mit +16 % und in der Stadt Graz mit +11%. In den Bezirken Leibnitz und
Weiz wird ebenfalls ein Bevolkerungswachstum erwartet. Fur alle anderen Bezirke
werden Bevdlkerungsabnahmen prognostiziert — am starksten in den Bezirken
Murau (-16 %), Murtal (-11%,) Leoben (-9 %) und Bruck-Mirzzuschlag mit -7%. In
landlichen Gemeinden mit groBen Baulandreserven und rucklaufigen Bevélke-
rungszahlen sind neben der lockeren Bebauung teilweise die gro3e Baulandre-
serven ein wesentlicher Grund fir die hohen Werte der Inanspruchnahme. Selbst
wenn keine neuen Baulandwidmungen erfolgen, nimmt die Flacheninanspruch-
nahme pro Person im Zusammenspiel mit der sinkenden Bevélkerungszahl merk-
lich zu.

Die Nachfrage nach Wohnraum — auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit ein
maBgeblicher Treiber flr die Flacheninanspruchnahme in der Steiermark bleiben.
Dabei spielt nicht nur die dynamische Bevdlkerungsentwicklung im Zentralraum
eine Rolle, sondern auch der Trend zu sinkenden HaushaltsgréBen und steigender
Wohnfléche pro Person.

Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben zieht die Errichtung von Verkehrs-
infrastruktur nach sich. Wahrend in dicht bebauten Stadten der Anteil der Ver-
kehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme relativ niedrig ist, liegt
er in landlichen Regionen deutlich hoher. Locker bebaute Einfamilienhaussied-
lungen und Handelseinrichtungen am Orts-/Stadtrand ziehen weit mehr Flachen
fur Verkehrsinfrastruktur nach sich als kompaktere Siedlungsstrukturen.
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Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in Tirol -
Kontextinformationen und Beschreibung der Daten
fir das Referenzjahr 2022



Tirol

Tirol, ein dynamischer Lebens- und Wirtschaftsraum, eingebettet in alpin topo-
graphische Rahmenbedingungen, wie sie in unmittelbarerer Form selten Realitat
sind. Das Land Tirol verfiigt tiber einen hohen landschaftlichen Erholungs- und
Attraktivitdtsfaktor, der sich in betrdchtlichen touristischen Besuchsfrequenzen
deutlich niederschldgt. Aber auch die zunehmende Belastung auf Grund der
Transitfunktion in Mitteleuropa fiihrt zur Erh6hung des Druckes auf eben diesen
sehr beschrénkten Lebensraum.

In Tirol ist nur ein geringer Teil der gesamten Landesfldche dauerhaft nutzbar und
als Siedlungsraum geeignet. Dem gegenliber steht seit den 1950er Jahren eine
hochdynamische Entwicklung wie noch nie in der Geschichte Tirols: Die Bevélke-
rung hat auf Grund der Wanderungsbewegungen des 20. Jahrhunderts in den
letzten 70 Jahren um mehr als 50 % zugenommen, die Anzahl der Geb&ude ist
in diesem Zeitraum um 130 % angewachsen und die Zahl der Erwerbstéatigen um
80% gestiegen.

Nahezu alle gestaltenden Aktivitdten des Menschen beanspruchen Fldche und
damit Raum zur Umsetzung. Und genau aufgrund dieser Inanspruchnahme des
begrenzt verfliigbaren Gutes Raum gilt es verantwortlich mit den vorhandenen
Ressourcen umzugehen. Das kontinuierliche Monitoring der Fldcheninanspruch-
nahme bietet daflir ein effektives Instrumentarium. (© Land Tirol)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme in Tirol betrégt im Jahr 2022 364 km?2. Das
entspricht 2,9% der Landesflache und 23,2% des Dauersiedlungsraums. Dieser in
Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 31,1% aus Verkehrsflachen, 52,6 % Sied-
lungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 9,8 % Siedlungsflachen auBerhalb
der Baulandwidmung, 4,1% Freizeit- und Erholungsflachen sowie 2,4 % Ver- und
Entsorgungsflachen zusammen.

Flacheninanspruchnahme in Tirol in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 53 % Verkehrsflache 31%

gemischte bauliche Nutzung 13,7 % Siedlungsfliche

auBerhalb
Baulandwidmung
Gemeinde- und sonstige StraBen 18,8 % 9,8%

Schiene 2,3% Freizeit und
Erholung 4,1%

Autobahn und Vv d
SchnellstraBe cre tnel -
LandesstraBe B + L 7,7% 23% Entsorgung 2,4 %

Die Abbildung zeigt die anteilsmé&Bige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwid-
mung dominiert die Wohnnutzung mit einem Anteil von 23,3 % an der gesamten-
Flacheninanspruchnahme, gefolgt von der gemischten baulichen Nutzung (Woh-
nen und betriebliche Nutzung) mit 13,7 %, der sonstigen baulichen Nutzung mit
10,8 % und der betrieblichen Nutzung mit 4,8 %.

sonstige bauliche
Wohnnutzung 23,3 % Nutzung 10,8 %

betriebliche
Nutzung 4,8%
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Bei den Verkehrsflaichen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
18,8 % den groBten Anteil ein, gefolgt von den LandesstraBen B + L mit 7,7%,
den Schienen sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit jeweils 2,3 %. Diese
Kennzahlen machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte Gemeinde-
straBennetz, das zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung
kompakter Siedlungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur
spielt — in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme — eine eher untergeordnete
Rolle. Zu beachten ist die topographische Situation, die zur Uberwindung von
Geldndeunterschieden naturgemaf langere Wege erfordert als im Flachland. Der
Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme variiert in
Tirol zwischen 26 und 37 %, den niedrigsten Anteil weist die Landeshauptstadt
Innsbruck auf, die héchsten Anteile die Bezirke Landeck und Lienz.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchlassigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Flache sind in Tirol durchschnittlich rund
61% versiegelt, das sind 220 km? Fur die Siedlungsflachen innerhalb der Bauland-
widmung liegt dieser Wert bei rund 57 %, flr jener auBerhalb der Widmungen bei
rund 51%, Verkehrsflachen sind zu rund 80 % versiegelt, Freizeit- und Erholungs-
flachen zu 12%, Ver- und Entsorgungsflachen zu 11%.

Anteil der Versiegelung an der Flacheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)

versiegelt nicht versiegelt
Flacheninanspruchnahme gesamt 61% 39%
Verkehrsflache 80% 20%
Siedlungsflache |nlnerhalb 57% s
Baulandwidmung
Siedlungsflache auBerhalb o,
X 49%
Baulandwidmung
Freizeit- und Erholungsflachen | 88%
Ver- und Entsorgungsflachen | 89%
0 50 100 150 200 250 300 350 400 km?

Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte Bdschun-
gen, Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflachen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Geb&ude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grinflachen, die an die Gebdude angrenzen, sowie Baulandreserven (gewid-
mete, unbebaute Grundsticke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere

die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze
etc. versiegelt.
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Versiegelung in Tirol in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhdlb Baulandwidmung 49 % Verkehrsflache 41%

gemischte bauliche Nutzung 14,0 %

Gemeinde- und sonstige StraBen 27,2%
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sonstige bauliche betriebliche
Wohnnutzung 18,9 % Nutzung 10,2 % Nutzung 6,2 % | LandesstraBe B +L9,3%

Schiene
2,2% 0,8% >

Autobahn und
SchnellstraBBe

2,5%

W Freizeit und Erholung M Ver- und Entsorgung

Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 49,3%
auf die Siedlungsflache innerhalb und 8,2% auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entfallt und zu 41,2% auf die Verkehrsflachen. Freizeit-
und Erholungsflachen (0,8 %) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,4 %) haben
anteilsmaBig eine untergeordnete Bedeutung.

Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betragt in Tirol im Durchschnitt 52,6 %. In
den Bezirken reichen die Werte von 46,8 % im Bezirk Landeck bis zu 69,8 % in der
Stadt Innsbruck.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern und Streusiedlungen im Griinland, Bauern-
hofen, landwirtschaftlichen Gebauden mit Nebenflachen sowie infrastrukturellen
Bauwerken (Klaranlagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache auBer-
halb der Baulandwidmung an der gesamten Siedlungsflache liegt in Tirol bei
durchschnittlich 15,8 % — in den Bezirken schwanken die Anteile zwischen 4,7% in
Innsbruck und 24,6 % im Bezirk KitzbUhel.

Die Flacheninanspruchnahme liegt in Tirol bei 477 m? pro Person. Die Werte vari-
ieren deutlich zwischen den Bezirken. In der Landes- hauptstadt Innsbruck ist die
Flacheninanspruchnahme mit 174 m? pro Person wesentlich geringer als in den
landlich gepréagten Bezirken. Der Bezirk Reutte weist mit 834 m? den héchsten
Wert auf.
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Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den Tiroler
Bezirken (in m? pro Person)

1.000
Verkehr H Siedlungen

900

800

700

600

500
4
3
200
L

Q
o

o
o

100

& o) N > Q& N Q& 2 A o>
R A - S
\)c‘}" ¥ \;‘;{4? NS & * o
N (0
L 0
S Q)
&
& &

Dies deckt sich mit den Erfahrungswerten in anderen Bundeslandern: In Stadten
ist die Flacheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten Bebauung
am geringsten. In Stadten und Regionen mit knapper Flachenverfligbarkeit und
hohen Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen,
auch aus rein wirtschaftlichen Griinden. In diesen ist die Flacheninanspruch-
nahme pro Person geringer, da trotz des oftmaligen Bevdlkerungs- und Wirt-
schaftswachstums effizienter mit Flachen umgegangen wird (u.a. mehrgescho-
Biger Wohnbau).

Injenenlandlichen Regionen, wo weniger Mangel an verfligbaren Flachen besteht
und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme pro Kopf
deutlich hoher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen.
Mit der Verfligbarkeit von Grund und Boden gehen die Wohn-/Siedlungsformen
einher. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfamilienhduser nimmt in der
Regel deutlich weniger Fldche pro Person in Anspruch als freistehende Einfami-
lienhauser.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, wie
intensiv der fur Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Verfligung
stehende Raum genutzt wird. In Tirol werden im Durchschnitt 23,2% des Dauer-
siedlungsraumsin Anspruch genommen. Die Schwankungsbreite in den Regionen
liegt zwischen 17,6 % im Bezirk KitzblUhel und 64,7 % in der Landeshauptstadt und
ist in Zusammenhang mit den topographischen Gegebenheiten und administ-
rativen Grenzen zu sehen. In Regionen mit hohem Anteil an alpinen Berglagen
steht weniger Dauersiedlungsraum zur Verfiigung, in Stadten ist bereits ein
betrachtlicher Teil des Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen — flir das
prognostizierte Bevolkerungswachstum, die Schaffung von mehr Wohnraum und
die Ansiedlung entsprechender Arbeitsplatze stehen nicht mehr viele Flachen zur
Verfligung.

Von den in Tirol gewidmeten Baulandflachen im AusmaB von 21.649 ha sind rund
3.650 ha oder 17 % nicht bebaut und stehen als Baulandreserven zur Verfligung.
In den Bezirken liegen die Anteile der Baulandreserven zwischen 12,1% im Bezirk
Kitzbihel und 21,9% im Bezirk Reutte. Die Baulandreserven werden — sofern sie
nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind — als Teil der Flacheninan-
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spruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung die rechtliche Voraussetzung
fur eine bauliche Nutzung besteht. Die Nutzung vorhandener Baulandreserven
vermeidet grundsatzlich die Ausweisung neuer Flachen und damit auch neuer
Verkehrswege, wobei dabei auch die Lagequalitdt der Baulandreserven eine
wichtige Rolle spielt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
tragt die Mobilisierung von Baulandreserven, insbesondere in zentralen Lagen,
in der Regel zu einer effizienteren Auslastung der bestehenden Infrastruktur bei.

Nicht bebaute Grundstlicke kénnen zum Teil auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Tiroler Durchschnitt betrdgt der Anteil der als Bauland gewid-
meten, aber derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten Flachen an der
gesamten Baulandwidmung 11,4 %. In den Bezirken variieren die Werte zwischen
71% in der Landeshauptstadt und 15,3 % im Bezirk Reutte.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass sowohl die Versiegelung als auch die
Flacheninanspruchnahme in Stadten am geringsten sind. Im Vergleich mit land-
lich gepréagten Bezirken lasst sich aus den pro Kopf Werten der effiziente Umgang
mit den zur Verfligung stehenden Flachen ableiten.

In stadtisch gepragten Bezirken sind vielfach Uber 50 Prozent der in Anspruch
genommen Flachen versiegelt, was aus der deutlich kompakteren Bebauung
resultiert. Der Umgang mit 6ffentlichen Grin- und Freiflachen spielt in diesen
Bezirken aufgrund des hohen Nutzungsdrucks oftmals eine wichtige Rolle.

Versieglung und gesamte Flacheninanspruchnahme je Bezirk (m? pro Person)
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Zur OROK-Regional-
prognose 2021-2050

Treiber der Fldcheninanspruchnahme

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Raumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in Zusammenhang. In
dynamisch wachsenden Stadtregionen und Verdichtungsrdumen nimmt die
Bevolkerungszahl und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungs-
druck auf Grund und Boden steigt und steigende Grundstiicks- und Immobi-
lienpreise bedingen eine intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen - die
Flacheninanspruchnahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinraumige OROK-Bevélkerungsprognose 2021-2050 geht fiir Tirol von
einer weiteren Bevolkerungszunahme von +8,3% aus. Im Raum Innsbruck und
im Unterinntal wird die Bevélkerungszahl stark wachsen, am starksten in Inns-
bruck-Land mit +14,6 %. Nur fur die Bezirke Lienz und Landeck werden Bevdlke-
rungsabnahmen von -7,5 bzw. -1,6 % prognostiziert. In [andlichen Gemeinden mit
groBen Baulandreserven und einer riicklaufigen Bevolkerungsentwicklung nimmt
die Flacheninanspruchnahme pro Person selbst dann zu, wenn keine weiteren
Flachen mehr als Bauland gewidmet werden.

Die Nachfrage nach Wohnraum - auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit ein
mafgeblicher Treiber fur die Flacheninanspruchnahme in Tirol bleiben. Dabei
spielt nicht nur die dynamische Bevdlkerungsentwicklung eine Rolle, sondern
auch der Trend zu sinkenden HaushaltsgroBen und steigender Wohnflache pro
Person.

Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben zieht die Errichtung von Verkehrs-
infrastruktur nach sich. Wahrend in dicht bebauten Stadten der Anteil der Ver-
kehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme relativ niedrig ist, liegt
er in landlichen Regionen deutlich hoher. Locker bebaute Einfamilienhaussied-
lungen und Handelseinrichtungen am Orts-/Stadtrand ziehen weit mehr Flachen
fur Verkehrsinfrastruktur nach sich als kompaktere Siedlungsstrukturen.
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Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in
Vorarlberg — Kontextinformationen und Beschreibung
der Daten fiir das Referenzjahr 2022



Vorarlberg

Vorarlberg hat sich in den letzten Jahrzehnten sehr dynamisch entwickelt. Das
Bevélkerungswachstum lag in den letzten 30 Jahren bei knapp 30 %, die Beschéf-
tigtenzahlen haben in diesem Zeitraum um mehr als 50% zugenommen. Die
Bevélkerungsprognose fiir 2030 zeigt einen anhaltenden Wachstumstrend. Bei
genauerer regionaler Betrachtung zeigt sich ein etwas differenzierteres Bild. Auf-
grund der alpinen Raumstruktur mit nur 27 % Dauersiedlungsraum leben ca. 80 %
der Bevélkerung des Landes (Stand 31.12.2022: ca. 407.000 Hauptwohnsitze) in
den Siedlungen im Rheintal und Walgau. Der GroBteil des Bevélkerungswachs-
tums konzentriert sich auf diesen Ballungsraum.

In den ldndlichen Landesteilen bzw. in den alpinen Télern gibt es eine etwas
weniger starke Dynamik. Aufgrund der auch in den léndlichen Landesteilen meist
guten Verkehrsanbindungen und der vielerorts kurzen Wege in die Ballungs-
rdume weisen nur wenige Gemeinden eine negative Bevélkerungsbilanz auf. Vor
allem im Rheintal und Walgau, aber auch in einigen Tourismusgemeinden, fiihrt
die knappe Fléchenverfiigbarkeit zu hohen Grundstiicks- und Immobilienpreisen
und generell zu einem hohem Siedlungsdruck auf die verbliebenen Freifldchen.
(© Land Vorarlberg)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme in Vorarlberg betrdgt im Jahr 2022
166 km?. Das entspricht 6,4 % der Landesflache und 29,2% des Dauersiedlungs-
raums. Dieser in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 24,0 % aus Verkehrsfla-
chen, 57,0% Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 11,7% Siedlungs-
flachen auBerhalb der Baulandwidmung, 5,3 % Freizeit- und Erholungsflachen
sowie 1,9 % Ver- und Entsorgungsflachen zusammen.

Flacheninanspruchnahme in Vorarlberg in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 57 % Verkehrsflache 24 %

Wohnnutzung 31,1%

62

Siedlungsflache
auBerhalb

Gemeinde- und sonstige Baulandwidmung 11,7 %
StraBen 15,6%

gemischte bauliche
Nutzung 18,6 % Autobahn
und
Schnell-
straBe 1,8 %

LandesstraBBe Schiene Freizeit und
betriebliche Nutzung 7,2 % B+L51% 1,5% Erholung 5,3 %

Die Abbildung zeigt die anteilsmé&Bige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwidmung
dominiert die Wohnnutzung mit einem Anteil von 31,1% an der gesamten Fla-
cheninanspruchnahme, gefolgt von der gemischten baulichen Nutzung (Wohnen
und betriebliche Nutzung) mit 18,6 % und der betrieblichen Nutzung mit 7,2 %.

Entsorgung 1,9 %

Ver- und
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Bei den Verkehrsflaichen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
15,6 % den groBten Anteil ein, gefolgt von den LandesstraBen B + L mit 5,1%, den
Schienen mit 1,5% sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit 1,8 %. Diese Kenn-
zahlen machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte GemeindestraBen-
netz, das zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung kompak-
ter Siedlungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur spielt — in
Bezug auf die Flacheninanspruchnahme - eine eher untergeordnete Rolle. Der
Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme in Vor-
arlberg liegt in den Bezirken Dornbirn und Feldkirch bei jeweils 20,9 %, in Bregenz
bei 25,4 %, den hochsten Anteil weist der Bezirk Bludenz mit 28,2 % auf.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchlassigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Fldche sind in Vorarlberg durchschnittlich
rund 58 % versiegelt, das sind 97 km? Fur die Siedlungsflachen innerhalb der
Baulandwidmung liegt dieser Wert bei rund 53 %, fur jener auBerhalb der Wid-
mungen bei rund 54 %. Verkehrsflachen sind zu rund 85% versiegelt, Freizeit und
Erholungsflachen sowie Ver- und Entsorgungsflachen zu jeweils 24 %.

Anteil der Versiegelung an der Flacheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)

versiegelt nicht versiegelt

Flacheninanspruchnahme gesamt 58% 42%

Verkehrsflache 85% 15%

Siedlungsflache innerhalb

. 53% 47%
Baulandwidmung °

Siedlungsflache auBerhalb

46%
Baulandwidmung

Freizeit- und Erholungsflachen [76%

Ver- und Entsorgungsflachen |76%

Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte Neben-
flachen und Béschungen.

Bei Siedlungsflaichen umfassen die versiegelten Flachen insbesondere alle
Gebdude, Nebengebaude, versiegelte Parkplatze, Carports sowie befestigte
Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere Grin-
flachen, die an die Gebdude angrenzen sowie Baulandreserven (gewidmete,
unbebaute Grundstiicke), sofern diese nicht aktiv landwirtschaftlich genutzt
werden oder bewaldet sind.

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere
die Gebdude, technischen Bauwerke, Wege, Parkplatze etc. versiegelt, woraus der
geringe Versiegelungsgrad resultiert.
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Versiegelung in Vorarlberg in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Batilandwidmung 51 % Verkehrsflache 35 %

Wohnnutzung 23,5 %
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gemischte bauliche Nutzung 17,9 %
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2,0%

betriebliche Nutzung 9,9 % LandesstraBe B + L 7,5%

I Schiene 1,8 %

Ver- und Entsorgung

Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 51,3 %
auf die Siedlungsflache innerhalb und 10,8 % auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entféllt und zu 34,9 % auf die Verkehrsflachen. Freizeit-
und Erholungsflachen (2,2 %) bzw. Ver- und Entsorgungsflachen (0,8 %) haben
anteilsmaBig eine untergeordnete Bedeutung.

Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betrédgt in Vorarlberg im Durchschnitt 57 %.
In den Bezirken reichen die Werte von 46,2 % im Bezirk Bludenz bis zu 66,2% im
Bezirk Dornbirn.

Flacheninanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt, wie
beispielsweise in Form von Hausern und Streusiedlungen im Griinland, Bauern-
hoéfen, landwirtschaftlichen Gebdauden mit Nebenflachen sowie infrastrukturellen
Bauwerken (Klaranlagen, Kraftwerken etc.). Der Anteil der Siedlungsflache auB3er-
halb der Baulandwidmung an der gesamten Siedlungsflache liegt in Vorarlberg
bei durchschnittlich 17,1%, in den Bezirken schwanken die Anteile zwischen 8,7%
im Bezirk Dornbirn und 26,4 % im Bezirk Bludenz.

Die Flacheninanspruchnahme liegt in Vorarlberg bei 413 m? pro Person. Die Werte
variieren zwischen 331 m? im Bezirk Dornbirn und 562 m? im Bezirk Bludenz.
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Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den
Vorarlberger Bezirken (in m? pro Person)
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Bludenz Bregenz Dornbirn Feldkirch Vorarlberg

Dies deckt sich mit den Erfahrungswerten in anderen Bundeslandern: In Stadten
ist die Flacheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten Bebauung
am geringsten. In Stadten und Regionen mit knapper Flachenverfligbarkeit und
hohen Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen,
auch aus rein wirtschaftlichen Griinden. In diesen ist die Flacheninanspruch-
nahme pro Person geringer, da trotz des oftmaligen Bevdlkerungs- und Wirt-
schaftswachstums effizienter mit Flachen umgegangen wird (u.a. mehrgescho-
Biger Wohnbau).

Injenen landlichen Regionen, wo weniger Mangel an verfligbaren Flachen besteht
und die Grundpreise niedriger sind, ist die Flacheninanspruchnahme pro Kopf
deutlich hoher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen.
Mit der Verfligbarkeit von Grund und Boden gehen die Wohn-/Siedlungsformen
einher. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfamilienhduser nimmt in der
Regel deutlich weniger Flache pro Person in Anspruch als freistehende Einfami-
lienhauser.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt, wie
intensiv der fiir Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Verfligung
stehende Raum genutzt wird. In Vorarlberg werden im Durchschnitt 29,2 % des
Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen. Die Schwankungsbreite in den
Regionen liegt zwischen 22,2 % im Bezirk Bregenz und 41,7 % im Bezirk Dornbirn
und ist in Zusammenhang mit den topographischen Gegebenheiten und admi-
nistrativen Grenzen zu sehen. In Regionen mit hohem Anteil an alpinen Berglagen
steht weniger Dauersiedlungsraum zur Verfligung, in stadtischen Agglomera-
tionen ist bereits ein betrachtlicher Teil des Dauersiedlungsraums in Anspruch
genommen - flr das prognostizierte Bevolkerungswachstum, die Schaffung von
mehr Wohnraum und die Ansiedlung entsprechender Arbeitsplatze stehen nicht
mehr viele Flachen zur Verfligung.

Von den in Vorarlberg gewidmeten Baulandflachen im AusmaB von 11.200 ha sind
rund 2.500 ha oder 22,1% nicht bebaut und stehen als Baulandreserven zur Ver-
figung. In den Bezirken liegen die Anteile zwischen 20,2% im Bezirk Dornbirn
und 24,5% im Bezirk Feldkirch. Die Baulandreserven werden — sofern sie nicht
landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind — als Teil der Flacheninanspruch-
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nahme erfasst, da aufgrund der Widmung die rechtliche Voraussetzung fiir eine
bauliche Nutzung besteht. Die Nutzung vorhandener Baulandreserven vermeidet
grundsatzlich die Ausweisung neuer Flachen, wobei dabei auch die Lagequali-
tat der Baulandreserven eine wichtige Rolle spielt. Im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden tragt die Mobilisierung von Baulandreserven,
insbesondere in zentralen Lagen, in der Regel zu einer effizienteren Auslastung
der bestehenden Infrastruktur bei.

Nicht bebaute Grundstiicke kénnen zum Teil auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Vorarlberg Durchschnitt betragt der Anteil der als Bauland
gewidmeten, aber derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten Flachen
an der gesamten Baulandwidmung 15,6 %. In den Bezirken variieren die Werte
zwischen 11,1% im Bezirk Dornbirn und 19,7 % im Bezirk Bludenz.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass sowohl die Versiegelung als auch die
Flacheninanspruchnahme in Stadten am geringsten sind. Im Vergleich mit land-
lich gepragten Bezirken lasst sich aus den pro Kopf Werten der effiziente Umgang
mit den zur Verfiigung stehenden Flachen ableiten.

In stadtisch gepragten Bezirken sind vielfach Uber 50 Prozent der in Anspruch
genommen Flachen versiegelt, was aus der deutlich kompakteren Bebauung
resultiert. Der Umgang mit 6ffentlichen Griin- und Freiflachen spielt in diesen
Bezirken aufgrund des hohen Nutzungsdrucks oftmals eine wichtige Rolle.

Versieglung und gesamte Flacheninanspruchnahme je Bezirk (m? pro Person)

600
B Versiegelung © Flacheninanspruchnahme

500
400
300
200
) I

0

Bludenz Bregenz Dornbirn Feldkirch Vorarlberg

Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in Vorarlberg — Referenzjahr 2022



Zur OROK-Regional-
prognose 2021-2050

Treiber der Fldcheninanspruchnahme

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
in stadtisch und landlich gepragten Raumen steht die Flacheninanspruchnahme
auch mit der Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in Zusammenhang. In
dynamisch wachsenden Stadtregionen und Verdichtungsraumen nimmt die
Bevolkerungszahl und somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungs-
druck auf Grund und Boden steigt und steigende Grundstticks- und Immobilien-
preise bedingen eine intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen - die
Flacheninanspruchnahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinraumige OROK-Bevdlkerungsprognose 2021-2050 geht fiir Vorarlberg
von einer weiteren Bevolkerungszunahme von +9,5% aus. In allen Bezirken wird
die Bevolkerungszahl wachsen, am starksten in den Bezirken Dornbirn und Feld-
kirch mit +12,6 % bzw. +11,3 %. Flr den Bezirk Bludenz wird mit +5,9 % das geringste
Bevolkerungswachstum prognostiziert.

Die Nachfrage nach Wohnraum — auch nach Nebenwohnsitzen — wird somit ein
maBgeblicher Treiber fir die Flacheninanspruchnahme in Vorarlberg bleiben.
Dabei spielt nicht nur die dynamische Bevélkerungsentwicklung eine Rolle, son-
dern auch der Trend zu sinkenden HaushaltsgréBBen und steigender Wohnflache
pro Person.

Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben zieht die Errichtung von Verkehrs-
infrastruktur nach sich. Wahrend in dicht bebauten Stadten der Anteil der Ver-
kehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme relativ niedrig ist, liegt
er in landlichen Regionen deutlich hoher. Locker bebaute Einfamilienhaussied-
lungen und Handelseinrichtungen am Orts-/Stadtrand ziehen weit mehr Flachen
fur Verkehrsinfrastruktur nach sich als kompaktere Siedlungsstrukturen.
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Flacheninanspruchnahme und Versiegelung in Wien -
Kontextinformationen und Beschreibung der Daten
fir das Referenzjahr 2022



Wien

Die Bundeshauptstadt ist eine der am schnellsten wachsenden Metropolen im
deutschsprachigen Raum. Seit 2005 ist Wien um etwa 300.000 Einwohner*innen
gewachsen, was der GréBe einer Stadt wie Graz entspricht. Auch fiir die kommen-
den Jahrzehnte wird mit einem anhaltenden Bevélkerungszuwachs gerechnet:
Demnach sollen 2048 in Wien etwa 2,2 Millionen Menschen leben. (Quelle: Stadt
Wien, Wirtschaft, Arbeit und Statistik, 2023)

Vor dem Hintergrund dieser dynamischen demografischen und auch wirt-
schaftlichen Entwicklung war und ist es ein zentrales Ziel der Stadtplanung den
hohen Anteil an Griin- und Freirdumen nachhaltig zu sichern. Das impliziert die
gezielte Weiterentwicklung der Bestandsstadt durch sanfte Nachverdichtung
oder Umnutzung, sowie eine gesteuerte Stadterweiterung durch die effiziente
Nutzung von Potenzialflichen an infrastrukturell gut erschlossenen Lagen. Leist-
barkeit und kompakte Siedlungsformen mit einem guten Nutzungsmix im Sinne
einer Stadt der kurzen Wege sind wesentliche Elemente und Zielvorgaben der
Stadtentwicklung.

Das gezielte Heranziehen ausgewdahlter landwirtschaftlicher Flachen innerhalb
des Stadtgebiets zur Errichtung urbaner, dh. hochrangig erschlossener, kompak-
ter Siedlungsformen muss dabei im gesamtheitlichen Kontext verstanden wer-
den und ist sowohl im Sinne des Klimaschutzes als auch aus volkswirtschaftlichen
Erwdgungen einer Zersiedelung mit weitaus h6herem Bodenverbrauch und Ver-
siegelungsgrad vorzuziehen. Zudem auch insbesondere konventionelle landwirt-
schaftliche Nutzungen unter 6kologischen Gesichtspunkten keine nachhaltige
Sicherung von wertvollen Béden garantieren.

Zur laufenden Analyse und Evaluierung des Flachenbedarfs bedient man sich
eines Baulandmonitorings, das sowohl die Grundstlicksverfligbarkeit sowie den
Entwicklungs- und Realisierungsstand der Fldchenmobilisierung im Blick behilt.
Uber den wohnfonds_wien und die Wirtschaftsagentur Wien verfiigt die Stadt
Wien zudem (liber konkrete Steuerungsinstrumentarien zur nachhaltigen strate-
gischen Fldchensicherung. Mit dem Leitbild Griinrdume wurde dariiber hinaus
ein Instrument etabliert, das bestehende Landschafts- und GroBgriinrdume
nachhaltig sichert und auch klinftige Bedarfe der Griinversorgung mitbertick-
sichtigt. (© Land Wien)

Die gesamte Flacheninanspruchnahme in Wien im Jahr 2022 betragt 245 km?.
Das entspricht 59,1% der Landesflache und 73 % des Dauersiedlungsraums. Dieser
in Anspruch genommene Anteil setzt sich zu 22,6 % aus Verkehrsflachen, 59,3 %
Siedlungsflachen innerhalb der Baulandwidmung, 3,0 % Siedlungsflachen auBer-
halb der Baulandwidmung, 14,4 % Freizeit- und Erholungsflachen sowie 0,7 % Ver-
und Entsorgungsflachen zusammen.
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Flacheninanspruchnahme in Wien in Kategorien (Anteile in %)

Siedlungsflache innerhalb Baulandwidmung 59 % Verkehrsflache 23 %

Wohnnutzung 39,0 %
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Die Abbildung zeigt die anteilsm&Bige Verteilung der Flacheninanspruchnahme
auf die einzelnen Kategorien. Bei den Siedlungen innerhalb der Baulandwid-
mung dominiert die Wohnnutzung mit einem Anteil von 39,0 % an der gesamten
Flacheninanspruchnahme, gefolgt von der gemischten baulichen Nutzung (Woh-
nen und betriebliche Nutzung) mit 10,4 %, der betrieblichen Nutzung mit 8,3 %
und der sonstigen baulichen Nutzung mit 1,6 %.

Bei den Verkehrsflaichen nehmen die Gemeinde- und sonstigen StraBen mit
13,6 % den grof3ten Anteil ein, gefolgt von den LandesstraBBen B + L mit 4,8 %, den
Schienen mit 2,9 % sowie Autobahnen und SchnellstraBen mit 1,3 %. Diese Kenn-
zahlen machen vor allem im Hinblick auf das weitverzweigte GemeindestraBen-
netz, das zur ErschlieBung errichtet wird, die flachensparende Wirkung kompak-
ter Siedlungsformen deutlich. Die hochrangige Verkehrsinfrastruktur spielt — in
Bezug auf die Flacheninanspruchnahme - eine eher untergeordnete Rolle. Der
Anteil der Verkehrsflachen an der gesamten Flacheninanspruchnahme variiert in
Wien zwischen 17 und 39 %, die niedrigsten Anteile weisen die Bezirke Liesing und
Hietzing auf, die héchsten Anteile die Bezirke Innere Stadt und Brigittenau. Dabei
spielen allerdings auch spezifische Gegebenheiten, wie die groBzligig angelegte
RingstraBe oder groBe Bahnhofsflachen, eine Rolle.

Eine wichtige Teilmenge der Flacheninanspruchnahme ist die Versiegelung. Im
Rahmen dieses Monitorings wird darunter die 100-prozentige Abdeckung des
Bodens mit einer wasser- und luftundurchlassigen Schicht verstanden. Von der
gesamten in Anspruch genommenen Flache sind in Wien durchschnittlich rund
63 % versiegelt, das sind 153 km2 Fur die Siedlungsflachen innerhalb der Bauland-
widmung liegt dieser Wert bei rund 63 %, fur jener auBerhalb der Widmungen bei
rund 54 %. Verkehrsflachen sind zu rund 85 % versiegelt, Freizeit- und Erholungs-
flachen zu 27 %, Ver- und Entsorgungsflachen zu 16 %.
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Anteil der Versiegelung an der Fldcheninanspruchnahme nach Kategorien (in %)
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Bei Verkehrsflachen umfassen die versiegelten Flachen beispielsweise Fahrbah-
nen, Parkplatze der Autobahnen und SchnellstraBen, befestigte Nebenflachen.
Unversiegelte Teile der Verkehrsflachen sind beispielsweise begriinte Béschun-
gen, Randstreifen und Nebenflachen.

Bei Siedlungsflachen umfasst die Versiegelung insbesondere alle Gebaude,
Nebengebaude, versiegelte Parkplatze und Lagerflachen, Carports sowie befes-
tigte Wege auf den Grundstiicken. Unversiegelt sind Hausgarten und weitere
Grinflachen, die an die Gebdude angrenzen, sowie Baulandreserven (gewid-
mete, unbebaute Grundstlicke).

Bei Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen sind insbesondere
die Gebaude, technischen Bauwerke, Manipulationsflachen, Wege, Parkplatze
etc. versiegelt.

Versiegelung in Wien in Kategorien (Anteile in %)
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Nutzung.1,6 %

Wohnnutzung 33,9 % betriebliche Nutzung11,1%
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Bei der Betrachtung der Versiegelung insgesamt zeigt sich, dass diese zu 59,3 %
auf die Siedlungsflache innerhalb und 2,5% auf die Siedlungsflache auBerhalb
der Baulandwidmung entfallt, zu 31% auf die Verkehrsflachen sowie zu 6,2 % auf
Freizeit- und Erholungsflachen. Ver- und Entsorgungsflachen haben mit 0,2%
eine anteilsmaBig untergeordnete Bedeutung.
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Regionale Unterschiede

Der Anteil der Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulands an der
gesamten Flacheninanspruchnahme betragt in Wien im Durchschnitt 59,3 %. In
den Bezirken reichen die Werte von 40,7 % im Bezirk Leopoldstadt bis zu rund 71%
in den Bezirken Neubau, Josefstadt und Liesing.

Inanspruchnahme findet auch auBerhalb der Baulandwidmung statt. Der Anteil
der Siedlungsflache auBerhalb der Baulandwidmung an der gesamten Sied-
lungsflache liegt in Wien bei durchschnittlich 4,7%, in den Bezirken schwanken
die Anteile zwischen 0 und maximal 10% in Simmering und D&bling.

Die Flacheninanspruchnahme liegt in Wien bei 127 m? pro Person. Die Werte vari-
ieren deutlich zwischen den Bezirken. In den inneren Bezirken ist die Flacheninan-
spruchnahme pro Person wesentlich geringer als in den AuBenbezirken. Der 13.
Bezirk Hietzing weist mit 264 m? pro Person den hdchsten Wert auf, der 5. Bezirk
Margareten mit 37 m? den niedrigsten.

Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen in den Wiener
Bezirken (in m? pro Person)
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In Stadten ist die Flacheninanspruchnahme pro Person aufgrund der dichten
Bebauung am geringsten. In Gebieten mit knapper Flachenverfligbarkeit und
hohen Grund- und Immobilienpreisen wird mit Flache sparsamer umgegangen,
auch aus rein wirtschaftlichen Griinden. Indiesen ist die Flacheninanspruchnahme
pro Person geringer, da trotz des Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstums effizi-
enter mit Flachen umgegangen wird. Die flacheneffiziente Bauweise der Mehrfa-
milienhduser nimmt in der Regel deutlich weniger Flache pro Person in Anspruch
als freistehende Einfamilienhduser. In locker bebauten Gebieten, in denen mehr
Flache potenziell zur Verfligung steht, ist die Flacheninanspruchnahme pro Person
deutlich hoher. Dies betrifft sowohl die Siedlungs- als auch die Verkehrsflachen.

Die Flacheninanspruchnahme bezogen auf den Dauersiedlungsraum zeigt,
wie intensiv der fur Landwirtschaft, Siedlungen und Verkehrsanlagen zur Ver-
fiugung stehende Raum genutzt wird. In Wien werden im Durchschnitt 73 % des
Dauersiedlungsraums in Anspruch genommen. Die Schwankungsbreite in den
Bezirken liegt zwischen 56,7% in der Donaustadt sowie Uber 98 % und mehr u.a.
in Margareten, Mariahilf, Neubau, Alsergrund und Josefstadt. In diesen dicht
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bebauten inneren Bezirken ist somit bereits ein betrachtlicher Teil des Dauer-
siedlungsraums in Anspruch genommen - fiir das prognostizierte Bevolkerungs-
wachstum, die Schaffung von mehr Wohnraum und die Ansiedlung entsprechen-
der Arbeitsplatze stehen nicht mehr viele Flachen zur Verfligung.

Von den in Wien gewidmeten Baulandflachen im Ausmaf von 14.700 ha sind rund
1.100 ha oder 7,7% nicht bebaut und stehen als Baulandreserven zur Verfligung.
Die Anteile der Baulandreserven liegen in einigen innerstadtischen Bezirken unter
oder bei rund einem Prozent in den Bezirken Innere Stadt, Margareten, Mariahilf,
Neubau, Alsergrund sowie Josefstadt. Den hochsten Wert weist die Donaustadt
mit knapp 11% auf.

Diese Werte zeigen deutlich den geringen Spielraum auf, den die Stadt Wien
angesichts der prognostizieren Bevolkerungszunahme fiir den notwendigen
Wohnungsneubau und damit in Verbindung entsprechendem Infrastruktur-
ausbau hat. Zugleich sind auch Flachen fiur Betriebsstandorte zu schaffen und
offentlicher Freiraum zu sichern, um den Menschen zum einen Arbeitsplatze und
zum anderen ein attraktives Wohnumfeld zu bieten. Die Baulandreserven wer-
den - sofern sie nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind — als Teil der
Flacheninanspruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung die rechtliche Vor-
aussetzung fur eine bauliche Nutzung besteht.

Auch in Wien sind — wie in landlicher geprdagten Bundeslandern — nicht bebaute
Grundstiicke zum Teil weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Im Wiener Durch-
schnitt werden 1,3% der als Bauland gewidmeten Flachen landwirtschaftlich
genutzt. Der hochste Anteil findet sich mit 3,6 % in der Donaustadt, gefolgt von
rund 2% in Floridsdorf und Simmering. In den meisten Bezirken wird Bauland
allerdings sehr wenig bis gar nicht landwirtschaftlich genutzt.

Im Vergleich mit dem Osterreich-Durchschnitt zeigt sich, dass sowohl die Ver-
siegelung als auch die Flacheninanspruchnahme pro Kopf in Wien am geringsten
sind. Im Vergleich mit landlich gepragten Bezirken lasst sich daraus der effiziente
Umgang mit den zur Verfligung stehenden Flachen ableiten.

Vergleichsweise héhere Werte an Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
weisen die Wiener AuBenbezirke auf (z.B. Simmering, Hietzing, Floridsdorf,
Donaustadt), wobei diese alle deutlich unter dem Durchschnitt von Osterreich
liegen.

In den innerstadtischen Bezirken sind liber 95 Prozent der in Anspruch genom-
men Flachen versiegelt, was aus der besonders dichten Bebauung resultiert. Die
Sicherung von 6&ffentlichen Griin- und Freiflachen spielt in diesen Bezirken auf-
grund des hohen Nutzungsdrucks eine wichtige Rolle.
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Zur OROK-Regional-
prognose 2021-2050
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Treiber der Flacheninanspruchnahme

Neben der Bodenverfligbarkeit und den unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
steht die Flacheninanspruchnahme auch mit der Bevolkerungs- und Wirtschafts-
entwicklung in Zusammenhang. In dynamisch wachsenden Stadtregionen und
Verdichtungsraumen — wie der Stadt Wien — nimmt die Bevolkerungszahl und
somit die Nachfrage nach Wohnraum zu, der Widmungsdruck auf Grund und
Boden steigt und steigende Grundstiicks- und Immobilienpreise bedingen eine
intensive Nutzung der knapp verfligbaren Flachen — die Flacheninanspruch-
nahme pro Person ist relativ gering.

Die kleinrdumige OROK-Bevélkerungsprognose 2021-2050 geht fiir Wien von
einer weiteren Bevolkerungszunahme von +14,1% aus. Die gréBten Zuwéachse sind
in den AuBBenbezirken zu erwarten — Donaustadt +27 %, Liesing +26 %, Floridsdorf
+20 %, Simmering +17 % und Favoriten +14 %. Bevdlkerungsabnahmen werden fiir
keinen Bezirk prognostiziert, die geringsten Anstiege sind in den bereits dicht
bebauten inneren Bezirken zu erwarten, wie in der Inneren Stadt mit +1,1%, in
Alsergrund mit +1,6 % und der Josefstadt mit +4,7 %.

Die Nachfrage nach Wohnraum wird somit ein maBgeblicher Treiber flr die
Flacheninanspruchnahme in Wien bleiben. Dabei spielt nicht nur die dynamische
Bevolkerungsentwicklung eine Rolle, sondern auch der Trend zu sinkenden Haus-
haltsgréBen und steigender Wohnfléche pro Person.

Der Bau von Wohnsiedlungen und Betrieben zieht die Errichtung von Verkehrs-
infrastruktur nach sich. Locker bebaute Einfamilienhaussiedlungen und Handels-
einrichtungen am Stadtrand ziehen in der Regel weit mehr Fléachen fir Verkehrs-
infrastruktur nach sich als kompaktere Siedlungsstrukturen.
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Anhang: Begriffsbestimmungen

Die hier angefuihrten Definitionen sind fachlich im Rahmen der Arbeitsgruppe
Raumbeobachtung abgestimmt und mit der methodisch-technischen Umset-
zung im Modell zur Erfassung von Flacheninanspruchnahme und Bodenversie-
gelung verkniipft. Ausfihrliche inhaltlich-technische Erlauterungen zu Daten-
quellen und der konkreten Berechnungsmethodik zu den einzelnen Kategorien
sind in den Metadaten zur Baseline 2022 auf der OROK-Homepage veréffentlicht.

Als ,in Anspruch genommen” im Sinne des Monitorings gelten Flachen, die
durch menschliche Eingriffe verandert und/oder bebaut sind und damit fiir die
land- und/oder forstwirtschaftliche Produktion und als nattrlicher Lebensraum
nicht mehr zur Verfligung stehen. Die Inanspruchnahme umfasst Flachen flr
Siedlungs- und Verkehrszwecke sowie die Flachen fur Freizeit-, Erholungs- und
Ver- und Entsorgungszwecke. Sie kann sowohl versiegelte, teilweise versiegelte
als auch nicht versiegelte Flachen enthalten. Baulandreserven (nicht bebaute
Grundstiicke im Bauland) werden als in Anspruch genommen erfasst, sofern
diese nicht mehr aktiv landwirtschaftlich genutzt werden oder bewaldet sind.

Versiegelung im Rahmen des Monitorings betrifft Flachen, die durchgehend mit
einer ganzlich wasser- und luftundurchlassigen Schicht abgedeckt sind (Ver-
siegelungsgrad von 100 %). Da die Versiegelung von Flachen immer mit einer
baulichen Anderung einhergeht, sind versiegelte Flichen eine Teilmenge der
Flacheninanspruchnahme. Sie umfassen alle Gebdude und einen wesentlichen
Teil der Verkehrsflachen. Fur alle Kategorien der Flacheninanspruchnahme erfolgt
eine Auswertung des jeweiligen Versiegelungsgrades.

Siedlungsflachen bestehen aus Geb&duden und Freiflachen fir die unterschied-
lichen Nutzungen wie Wohnen, Arbeiten, Bildung und Verwaltung sowie Betriebs-
flachen fur Gewerbe, Industrie, Logistik etc. Je nach Lage kann zwischen Sied-
lungsflachen innerhalb und auBerhalb des gewidmeten Baulands unterschieden
werden.

Siedlungsflachen innerhalb des gewidmeten Baulandes: Diese bestehen aus
bebauten, teilweise bebauten sowie unbebauten Grundstlicken im gewidmeten
Bauland, sofern diese nicht aktiv landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind.
Es erfolgt eine Untergliederung der Inanspruchnahme anhand der aggregierten
Widmungskategorien (siehe unten).

Gewidmetes Bauland: dazu erfolgt durch die Bundeslander eine Zuordnung
der unterschiedlichen landerspezifischen Widmungsarten in vier aggregierte
Widmungskategorien, in denen laut Raumordnungsgesetzen Uberwiegend bau-
liche Nutzungsformen mdoglich sind:

« Wohnnutzung: Widmungsarten, in denen liberwiegend Wohnnutzungen
moglich sind.

« gemischte bauliche Nutzung: Widmungsarten, in denen iberwiegend
gemischte bauliche Nutzungsformen maglich sind

+ betriebliche Nutzung: Widmungsarten, in denen Gberwiegend betriebliche
Nutzungsformen méglich sind

« sonstige bauliche Nutzung: sonstige Widmungsarten, in denen Gberwiegend
bauliche Nutzungsformen méglich sind
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Die Baulandreserven (unbebaute Grundstiicke im Bauland) werden - sofern sie
nicht landwirtschaftlich genutzt oder bewaldet sind — als Teil der Flacheninan-
spruchnahme erfasst, da aufgrund der Widmung die rechtliche Voraussetzung fur
eine bauliche Nutzung besteht.

Siedlungsflachen auBerhalb des gewidmeten Baulandes umfassen Gebaude
auBerhalb der Baulandwidmung und ihre funktional zugehdrigen Flachen
(Gebaudenebenflachen, direkt angrenzende Garten, DKM-Betriebsflachen,
Pufferflachen), wie zum Beispiel Hauser oder Streusiedlungen im Grinland,
Bauernhofe und weitere landwirtschaftliche Gebdude mit ihren Nebenflachen
sowie infrastrukturelle Bauwerke (Klaranlagen, Kraftwerke etc.).

Verkehrsflachen umfassen alle StraBen, befestigte befahrbare Wege (z.B. land-
wirtschaftliche Glterwege) mit Ausnahme der Forst- und AlmstraBen, Schienen
sowie die funktional zugehérigen Flachen fur den ruhenden Verkehr (z.B. Park-
platze, Bahnanlagen). Je nach Zustandigkeit werden die Verkehrsflachen unter-
gliedertin:

« Autobahnen und SchnellstraBBen
« LandesstraBen B +L

+ Gemeinde- und sonstige StraB3en
« Schienen

Freizeit- und Erholungsflachen umfassen die Flachen fur Freizeit- und Erho-
lungsnutzungen, wie z.B. Park- und Sportanlagen, Golfplatze, Campingplatze,
etc.

Ver- und Entsorgungsflachen bestehen aus Betriebsflachen von Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur, wie Klaranlagen, Umspannwerken, Kraftwerken sowie
Deponien und Abbaufléchen, soweit sie nicht in den Siedlungsflachen miterfasst
sind.

Flachen fiir die Energieproduktion durch Freiflachen-Photovoltaik, Windkraft-
anlagen und Strommasten bilden eine gesonderte Kategorie. Zukinftig sollen
diese Flachen im Rahmen des Monitorings als eigene Auswertungskategorie —
gesondert von der Flacheninanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrs-
flachen, Freizeit- und Erholungs-, Ver- und Entsorgungsflachen — erfasst werden.

Die Ergebnisse der Baseline 2022 (als Excel-Dateien) sowie Informationen zum Modell
stehen auf der OROK-Website zur Verfiigung.
www.oerok.gv.at/monitoring-flaecheninanspruchnahme

Kartendarstellungen zu den unterschiedlichen Kategorien der Flacheninanspruch-
nahme sowie ein erlduterndes Exposé sind im OROK-Atlas veréffentlicht.
www.oerok-atlas.at/#indicator/100
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