GREK 2001 IN DER PRAXIS O=EEK

4.9

sTADTISCHE  »MURPARK“ GRAZ-LIEBENAU
REGIONEN Standortentwicklung fiir ein Einkaufszentrum

Priifung der Umwelt- und Raumvertréglichkeit
eines stdadtisch integrierten Einkaufszentrums
mit begleitender Abstimmung und Planung
der Stadtteilentwicklung
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Generelle Zielsetzung: ein Einkaufs-
zentrum ,abseits der griinen Wiese“?

Im Gegensatz zu vielen Grof3projekten, die
an Stadtrindern realisiert werden,
bestand die Herausforderung an die
Projekt- und Umweltplanung in der
Integration eines {iberregional bedeutsa-
men Einkaufszentrums in das stiddtische
Gefiige — ,abseits der griinen Wiese“.

Die Nihe des Projektes zum Zentrum des
Grazer Stadtteils Liebenau sowie die Lage
am Autobahnzubringer zum A2-Knoten

Verkehrskonzept — interne Erschliefung

Graz-Ost erdffneten besondere Optionen
fiir die Stadtentwicklungs- und Verkehrs-
planung. Uberdies ergaben sich Uber-
schneidungen mit Kompetenzen und
Zielen der Stadt Graz, die eine partner-
schaftliche Projektentwicklung erforder-
ten.

Das UVP-pflichtige Einkaufszentrum um-
fasste folgende Projektmodule bzw.
Beurteilungsgegenstidnde:

¢ Umbau/Erweiterung eines bestehenden
Interspar-Marktes,

¢ Neuerrichtung von zwei Gebduden mit
der Funktion Fachmarktzentrum,

¢ Hoch- und Tiefgaragen sowie freie
Stellplétze (ca. 2.200)

¢ eine Offentliche Park&Ride-Anlage
(ca. 500 Stellpldtze),

+ Strallenanschluss an den Autobahn-
zubringer A2Z (Graz-Ost),

¢ Verldngerung der Straflenbahnlinie 4
und

+ Okologisierung des Petersbaches.

Integrierte Verkehrsplanung: Anschluss an
den A2Z und Verldngerung der Strallen-
bahnlinie 4 in Verbindung mit einer
Park&Ride-Anlage im verkehrsbelasteten
Siidosten der Stadt Graz
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Visualisierung der Innenansicht des Einkaufszentrums Murpark

Zur optimalen Erschliefung dieses tiber-
regional verkehrswirksamen Projektes
musste eine Anbindung an das hochrangi-
ge Verkehrsnetz sowie die Integration in
das stddtische Verkehrsnetz erfolgen.
Diese Vorgaben wurden durch folgende
Maflnahmen optimal erfiillt:

¢ Zur direkten Anbindung an den
Autobahnzubringer zum A2-Knoten Graz-
Ost (A2Z) musste das nordliche Stiick des
A2Z von der ASFINAG in den Zustindig-
keitsbereich der Stadt Graz tibertragen wer-
den. Uber eine eigene Kreuzung erfolgt die
HaupterschlieBung des Projektgebietes.

+ Die Verldngerung der StraBenbahnlinie 4
erfiillt sowohl die Zubringerfunktion fiir
das Einkaufszentrum als auch die
Erschlieffung des Stadtteilzentrums Liebe-
nau als lokalen Nahverkehrsknoten
(Bus/Stralenbahn/Park&Ride/OBB).
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Synergie von Projekt- und
Stadtentwicklungsplanung

Die direkte Verkniipfung von Projekt-
interessen eines privaten Investors mit den
Zielen der Stadtentwicklungsplanung eroff-
nete der Stadt Graz neue Chancen, entwik-
klungspolitische MalRnahmen umzusetzen:
* OPNV - Erweiterung des StrafSenbahn-
netzes: Im stark verkehrsbelasteten Stiden
von Graz dient diese ldngst notwendige
Maflnahme zur leistungsfihigen Anbin-
dung des Stadtteilzentrums von Liebenau
an das OV-Netz der Stadt. Die bisherigen
Verbindungen tiber Buslinien kdnnen eine
qualitativ vergleichbare FrschlieBung
nicht gewidhrleisten.

+ Offentl. Park&Ride-Anlage: Die gleich-
zeitige Errichtung einer Park&Ride-Anlage
mit 500 Stellpldtzen dient der dringend
erforderlichen Verkehrsentlastung im
Stralenverkehrsnetz der Stadt. Die Lage
am Autobahn-Zubringer sowie an der
Endhaltestelle der Straenbahnlinie 4
erfiillt die optimalen Voraussetzungen fiir
die Funktion der Park&Ride-Anlage.

¢ Zentrumsstérkung des Stadtteilzentrums
von Liebenau: Sowohl die generelle Lage
des Hnkaufszentrums (Errichtung in
Nihe des Stadtteilzentrums) als auch die
optimale Verkniipfung des Projektes sowie
der StralBenbahn-Haltestelle mit dem
lokalen Ful3- und Radwegenetz gewihr-
leisten eine Stirkung des Zentrums von
Liebenau. Der Tendenz der Abwanderung
von Handels- und Dienstleistungsein-
richtungen an ,verkehrsgiinstige Lagen
am Stadtrand“ konnte mit diesem Projekt
wirksam entgegengesteuert werden.

+ Okologisierungsmafinahmen: Durch
eine begleitende Landschaftsplanung
konnte mit dem Projekt die Revitali-
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sierung des Petersbaches im Projektgebiet
erreicht werden. Dartiber hinaus wird der
Schaffung von Griinraum bzw. nicht-ver-
siegelten Flichen groRe Bedeutung einge-
rdumt (z. B. Begriinung der Dachfldchen).
Der Hauptnutzen des Vorhabens liegt in
seiner innenstadtnahen Lage, wodurch
starke Synergien mit der angestrebten
Stadtteilentwicklung erzielbar sind.

Eine zusétzliche Stirke ist die ressourcen-
schonende Nutzung des Umfeldes durch
Umbau und Nachnutzung der Gebdudean-
lagen und Infrastruktureinrichtungen des
bestehenden Einkaufszentrums: Durch Be-
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bauung bestehender Parkplédtze sowie um-
fangreicher okologischer Ausgleichsmaf3-
nahmen kann eine zusétzliche Flaichenver-
siegelung im Stadtgebiet ve rmieden werden.

Spezifische Qualititen des Projektes
Einkaufszentrums Murpark

Der innovative Ansatz des Projektes
bezieht sich auf zwei Themenfelder:

¢ Projektentwicklung auf Basis eines PPP-
Modells: Aufgrund der Kapazitédts-, Kom-
petenz- und Fnanzierungsproblematik
der Stadt ermdglicht nur die Einbindung
eines privaten Investors die Umsetzung
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Modell Einkaufszentrum Murpark

wesentlicher Malnahmen, die im
Gemeinwohlinteresse der offentlichen
Hand liegen. Dies wiederum setzt jedoch
auch die erfolgreiche Verkniipfung mit
den Gewinninteressen des privaten
Akteurs voraus;

¢ Konsequente Durchfiihrung einer
Umuwelt- und Raumvertrdglichkeitsprii-
fung im Rahmen eines UVP-Verfahrens:

Profil Griinraum

Durch detaillierte Ausarbeitung von Maf3-
nahmen zur Integration des Grof3pro-
jektes in das stddtische Raumgefiige sowie
zur Einhaltung aller umweltrechtlichen
Vorgaben konnte das Projekt sicher das
Genehmigungsverfahren passieren. |
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