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sTADTISCHE INNSBRUCK/HOTTING WEST

REGIONEN Gesamtkonzept fiir Wohngebietserweiterung

Nachhaltige Stadtteilentwicklung unter Einbeziehung
aller betroffenen Akteure




INNSBRUCK HOTTING WEST

Letztes grofles Stadterweiterungsgebiet
in Innsbruck

Der Stadtteil Hotting-West im Westen
Innsbrucks ist eines der letzten Stadt-
erweiterungsgebiete der Tiroler Landes-
hauptstadt. Mit ca. 4.000 EinwohnerIn-
nen/km? Dauersiedlungsraum verzeich-
net Innsbruck im Vergleich zu anderen
Ballungsgebieten Osterreichs eine der
hochsten Siedlungsdichten und eine
intensive Raumbeanspruchung. Nachdem
in Hotting-West bereits vor 15 Jahren eine

Siegerprojekt des Architektenwettbewerbs

Carlo Baumschlager und Dietmar Eberle

groBere Stadterweiterung erfolgt war,
beschloss der Stadtsenat 1995 fiir eine
geordnete weitere Entwicklung nach ei-
nem umfassenden Planungsprazess das
Stadtteilentwicklungskonzept Hotting-
West/Kranebitten.

Dieses Konzept wird nunmehr
schrittweise umgesetzt:

* Wohngebietserweiterung Hotting-
West: 2000: Fertigstellung der
1. Bauphase (298 Wohnungen,
Mehrzweckgebdude),
2004: Projektstart fiir die
2. Bauphase (ca. 250 Wohnungen,
Seniorenwohn- und Pflegeheim
mit ca. 125 Pldtzen),

¢ Technische und soziale Infrastruktur,

* Arbeitsplatze (Erweiterung der
Universitédt, ergdnzende private
Betriebe),

o Offentliche Griin- und Freiflichen,

e Griingurtel zum benachbarten
Ortsteil Kranebitten.

- GESAMTKONZEPT FUR WOHNGEBIETSERWEITERUNG

Wohngebietserweiterung Hotting-West 1. Bauphase Neue Heimat Tirol (Foto: Stadtplanung)

Aufteilung der Planungs-
und Infrastrukturkosten

Als Voraussetzung fiir die 1. Bauphase hat
die Stadt Innsbruck in Verhandlungen mit
den Gundeigentiimern und dem Bau-
trager Neue Heimat Tirol zunéchst eine
angemessene Aufteilung der Planungs-,
Grund- und Infrastrukturkosten ewzielt.
Damit war sichergestellt, dass nicht nur
die offentliche Hand die Kosten der
Stadterweiterung trdgt, sondern auch die
Grundeigentiimer einen Teil des
Planungsmehrwertes abgeben.

Interdisziplinére Projektgruppe —
Architektenwettbewerb

Zur Umsetzung der Wohngebietserwe i-
terung (Planungsgebiet 6 ha) wurde 1995

Stddtebauliches Leitbild 2. Bauphase
Carlo Baumschlager und Dietmar Eberle
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Wohngebietserweiterung

unter Federfiihrung der Stadtplanung eine
Projektgruppe auf Verwaltungsebene ein-
gerichtet. Thre Aufgabe war es, die stédte-
baulichen Randbedingungen, Infrastruk-
turerfordernisse und Qualitdtsziele des
Projekts zu entwickeln und die politischen
Beschliisse herbeizufiihren. Auf dieser
Basis wurden mit einem Hachenwid-
mungs- und Bebauungsplan die recht-
lichen Voraussetzungen fiir das Projekt
geschaffen.

1996 hat die Neue Heimat Tirol einen stad-
tebaulich-baukiinstlerischen Wettbewerb
durchgefiihit. Die Aufgabe umfasste die
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Siegerprojekt des Architektenwettbewerbs
Carlo Baumschlager und Dietmar Eberle

Wohngebietserweitenng Hotting-West 1. Bauphase
Carlo Baumschlager und Dietmar Eberle

gesamte stddtebauliche Erweiterung mit
allen notwendigen Infrastrukturein-
richtungen sowie ein konkretes Wohn-
bauprojekt fiir die 1. Bauphase. Neben
stadtebaulicher Vertraglichkeit und 6ko-
nomischer Bauweise wurden insbesonde-
re auch Qualitétsziele hinsichtlich Wohn-
und Freiraumqualitdt sowie Bau- und

Regelgrundriss

Stadtokologie gefordert (Wettbewerbs-
sieger Carlo Baumschlager und Dietmar
Eberle, Lochau).

Biirgerbeteiligung und
Offentlichkeitsarbeit

Wichtig fiir die Realisierung der Wohn-
gebietserweiterung ist die Akzeptanz
durch die Offentlichkeit. Die Stadt Inns-
bruck hat daher die BiirgerInnen konse-
quent informiert, zum Dialog aufgefordert
und zum Mitmachen angeregt (Aussen-
dungen, Versammlungen, Ausstellungen,
Jugenddiskussionen, Kontakte zu Vereinen).
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Das Ergebnis des Architektenwettbe-
werbes wurde eigens vorgestellt. Das Inter-
esse der BiirgerInnen war stets sehr hoch.

Entwurfsprinzipien

Eine aus 5- bis 7-geschofigen, solitdren
Baukorpern bestehende stddtebauliche
Struktur (11 Kuben zu je 40-60 Wohnun-
gen sowie in der 1. Bauphase ein multi-
funktionales offentliches Gebdude und in
der 2. Bauphase ein Seniorenwohn- und
Pflegeheim) mit groBtmoglicher Durch-

Wohngebietserweiterung Hotting-West

lassigkeit ist die Reaktion auf die geforder-
te Dichte und Randlage des Standortes.
Durch kompakte Gebdude werden die
Auflenrdume trotz hoher Baudichte und
geringem Grundanteil optimiert. Das Pro-
jekt ermoglicht einen flieBenden Uber-
gang der durch Gebdudehdhe und Bau-
korperstellung differenzierten offent-
lichen, halboffentlichen und privaten
Freirdume in die Umgebung. Ein Aullen-
raumkonzet, das sich an stddtischen
Verhiltnissen orientiert, relativiert diese
Beziehungen und stellt den Rahmen fiir
das offentliche Leben im Wohngebiet dar.
Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber
eine neue Strae und im OPNV durch Ver-
lingerung der bestehenden Buslinie.
Unter den Gebéduden liegen zwei Tiefgaragen.
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Vielfach ausgezeichnet

¢ Energy Globe Award, Linz

¢ Mies van der Rohe Award, Barcelona
* World Architecture Award — Griin

¢ World Architecture Award — Wohnbau

e 2. Tiroler Niedrigenergiehauspreis

¢ Auszeichnung des Landes Tirol fiir
Neues Bauen

¢ Bauherren-Preis der Zentralvereini-
gung der Architekten Osterreichs

Okonomie

Kostenminimierungen im Wohnbau sind
nur durch eine gesamtheitliche Betrach-
tung aller Faktoren erzielbar. Die Reduzie-
rung auf wesentliche Elemente und die
Uberpriifung aller Entscheidungen auf ihre
Kostenrelevanz ermdglichen niedrige
Baukosten bei gleich bleibendem Woh-
nungsstandard. Das giinstige Verhéltnis von
Auflenfliche zu Kubatur, eine optimale
Statik, vorgefertigte Leichtbaufassaden-
elemente und der Innenausbau in Trocken-
bauweise bilden wichtige Einsparpotenziale.

Okologie
Kompakte Baukorper bilden die Basis fiir
Niedrigenergiehduser. Hochwidrmege-

ddammte Fassaden, Dachflichen und Fens-
ter, ergdnzt durch eine ,intelligente” Ge-
baudetechnik, senken den Energiever-
brauch um 75 % gegeniiber einer konven-
tionellen Bauweise und verringern die
Betriebskosten.

Regenwasserbewirtschaftung

Regenwasser wird fiir Toilettenspiilung,
Freiflichenbewédsserung und Dachbegrii-
nung genutzt. Uberschiissiges Regenwas-
ser wird teilweise dem Lohbach in der
angrenzenden Griinanlage zugeleitet und
durch Versickerung im Wohngebiet wieder
dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt.

Wohnungsgrundrisse

Die Grundrissorgnisation erlaubt trotz
groer Aullenabmessungen eine optimale
Belichtung der Wohnrdume. An einem
zentralen Lichthof liegen umlaufende
Galerien, von denen alle Wohnungen und
das Stiegenhaus erschlossen werden. Um
diesen Kern sind alle Nass- und Neben-
rdume angeordnet. Wohn- und Schlaf-
rdume entlang der Fassade bilden die
duBere, Loggien die dullerste Zone.

Soziale Infrastruktur
Die flexible Struktur der Gebdudegrund-
risse ermoglicht in dem wegen der Bau-

landknappheit 5-geschofligen Mehrzweck-
gebdude die Integration und Konzen-
tration notwendiger o6ffentlicher und
halboffentlicher Einrichtungen fiir die
Wohngebietseweitenng sowie den {ibri-
gen Stadtteil (Kindergarten, Schiilerhort,
Studentenwohngemeinschaften, Lebens-
hilfe-Wohnp rojekt, Vereinsrdume, Veran-
staltungssaal).

Eigentumsform, Wohnungskosten

Die 1. Bauphase besteht aus 78 Miet- und
197 Eigentumswohnungen. Die Vergabe
erfolgte durch die Stadt Innsbruck. In
einem der sechs Wohngebdude sind weiters

23 betreute Seniorenmietwohnungen unter-

gebracht. Die Mieten sind sehr niedrig (Netto-

miete € 1,82/m? und Monat, Bruttomiete
€ 4,07/m? und Monat). Die Bewirtschaf-

tungskosten betragen € 2,25/m? und Monat

inkl. Warmwasser und Raumheizung. |
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Projektstand

09/1995-05/2000:

Realisierung der 1. Bauphase
06/2004:

Projektstart fiir die 2. Bauphase mit
ca. 250 Wohnungen, einem
Seniorenwohn- und Pflegeheim mit
ca. 125 Platzen, Griin- und Frei-
flachen, Ful3- und Radwegen






